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1. INTRODUCCION

Por medio de un Convenio entre el SERGAS y el Ayuntamiento de Vigo, se
construird en la ciudad el 4° Hospital, ubicado en los terrenos clasificados como SNU-4 por
el actual Plan Xeral de Ordenacion Urbanistica.

Una de las decisiones tomadas en el Convenio fue la de desarrollar el &mbito del
futuro Hospital a través de un Proyecto Sectorial de Incidencia Supramunicipal. Para la
redaccion de dicho proyecto se hace necesaria la elaboracion de una serie de trabajos
previos, cuya contratacion se adjudico a G.O.C. S.A el 19 de mayo de 2.006, con un plazo
de 2 meses para su desarrollo.

Los trabajos elaborados, y que a continuacion se adjuntan, son los de levantamiento
topogréfico, levantamiento parcelario actualizado, valoracion de los terrenos y bienes
existentes e informacion urbanistica del &mbito.
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2. INFORMACION URBANISTICA

2.1. UBICACION

El &mbito de estudio se ubica al sur del municipio de Vigo, entre las parroquias de
Beade y Valladares.

Se trata de una bolsa de terreno vacio en medio de una trama urbana bastante
consolidada. Pero debido a la imprecision de los planos de clasificacion del Plan General
vigente, grafiados a una escala demasiado grande, los limites del area de estudio no estan
del todo claros. Por lo tanto, uno de los principales objetivos del presente trabajo, sera el de
delimitar exactamente la superficie a desarrollar por el Proyecto Sectorial.

Definiendo los limites sur y oeste del area, se encuentran dos vias de circulacion
importantes como son el 2° cinturdn de Vigo (V-20) y la carretera de acceso al C.U.V.I. Al
este el &mbito también se encuentra con otra via de caracter local, llamada Estrada da
Venda. Finalmente, al norte es la propia trama urbana la que marca los limites de
crecimiento para el ambito.

2.2.SUPERFICIE TOTAL AMBITO

El futuro Plan General de Vigo, actualmente en fase de aprobacion definitiva,
establece una delimitacion méas concreta para este &mbito, definiendo un Sector de Suelo
Urbanizable cuyos limites toman como referencia los elementos anteriormente citados.

La superficie delimitada por este Sector es aproximadamente de 245.000m2. Pero tras
la elaboracidén del plano topografico, y tras contrastar los datos catastrales con el parcelario
existente, la superficie definitiva del &mbito alcanza los 229.632m2.

2.2.1.ESTUDIO DEL MEDIO

La eleccion de la implantacion del futuro Hospital, asi como la tipologia edificatoria
escogida finalmente, dependeran en gran medida de las caracteristicas naturales del terreno.
De ahi la importancia del conocimiento del medio fisico.

2.2.2. MEDIO FisICO DEL AMBITO

En primer lugar hay que destacar las fuertes pendientes con las que cuenta todo el
ambito, llegando a sobrepasar en muchas zonas el 20%. El &rea de menor pendiente se
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encuentra entre la Acequia de Moundn y el grupo de edificaciones situado al noroeste del
ambito.

Respecto a la naturaleza del subsuelo del Sector, utilizaremos en una primera
aproximacion la informacion recogida por el Mapa Geol6gico Nacional (MAGNA). Lo que
en él se refleja es un terreno formado por mezcla de depoésitos cuaternarios de origen
coluvio-eluvial y depositos de rocas metamorficas de origen paragneis. En resumen, en el
Sector existe una mezcla entre terrenos flojos y terrenos rocosos. Esta heterogeneidad
implica un grado de incertidumbre considerable, por lo que para poder plantear una
cimentacion adecuada, se hace imprescindible la realizacion de catas especificas sobre el
terreno.

El Sector es sensiblemente alargado, con su lado mayor dispuesto de forma
perpendicular a la pendiente, que ademas es descendente de este a oeste. Se podria resumir
diciendo que la orientacion del dmbito se encuentra en una ladera orientada hacia el
poniente.

Como elementos destacables del paisaje se encuentra el Rio Babio, que discurre de
forma mas o menos paralela a la carretera de subida al C.U.V.l. También existe una masa
arbérea, que ocupa la mayor parte del ambito, y que contrasta con la densa estructura
parcelaria existente, poniendo ambas de relieve la fertilidad de la tierra.
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2.2.3. MEDIO CONSTRUIDO DEL AMBITO

Tan importante como el medio fisico (naturaleza), es el medio construido, que no es
mas que la adaptacién del hombre al territorio dénde vive.

Lo primero que se debe destacar en este punto es, sin duda, la densa estructura
parcelaria existente, como ya comentamos anteriormente. La lectura de esta huella del
hombre sobre el territorio nos ofrece numerosos datos:

- la gran fertilidad de la tierra, lo que evidencia unos suelos con abundancia de
agua y riqueza mineral. Esto refuerza lo que anteriormente se comento sobre la
naturaleza sedimentaria del subsuelo, y también nos induce a pensar en la
existencia de aguas subterraneas.

- el caracter rural del ambito, donde a pesar del crecimiento desmesurado de la
trama urbana, sigue existiendo una estructura parcelaria agricola.

Los caminos interiores del ambito son de pequefia entidad, y permitian el acceso desde
los originales nucleos rurales hasta estas tierras de labor. Se puede decir por lo tanto que, a
dia de hoy, su importancia es nula, habida cuenta de que desaparecera por completo la
estructura parcelaria del Sector como consecuencia de la construccion del Hospital.

Las infraestructuras interiores del &mbito son escasas, entre ellas una acequia que
discurre practicamente paralela al Rio Babio. Los pocos postes de alumbrado publico y
telefonia con los que cuenta el area, se encuentran entorno al grupo de casas situadas al
noroeste.

Por ultimo, hablar de las edificaciones existentes dentro del ambito. Son escasas,
formando la mayoria un pequefio conjunto situado al noroeste del ambito, junto a una via
local que cruza la carretera de acceso al C.U.V.I. El resto se encuentran dispersas en el
interior del ambito, debiendo proceder a su valoracion y expropiacién para poder desarrollar
el Proyecto Sectorial.

2.3. SINTESIS DE LA INFORMACION URBANISTICA
El &mbito objeto de estudio se trata en definitiva de un terreno muy humanizado,

como revela la densa estructura parcelaria, pero escasamente urbanizado.

Cuenta con unas vias de comunicacion importantes que lo circundan por el oeste y el
sur, aunque la conexion con el segundo cinturon sea a priori compleja. Seria méas facil
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plantear conexiones con la carretera de subida al C.U.V.l que ademéas permita cruzar
transversalmente el Sector, dando salida a la Estrada da VVenda.

La naturaleza del subsuelo condicionaré de forma rotunda la construccion del edificio.
Igualmente la fuerte inclinacion del terreno condicionara la disposicion del mismo.

La inexistencia de todos los servicios urbanisticos necesarios para el correcto
funcionamiento de un Hospital, obligara a numerosas obras dentro del Sector. Estas obras,
junto con la construccidn del Hospital deberan tener en cuenta las servidumbres impuestas
por le presencia del Rio Babio y las vias de comunicacion circundantes.
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3. COORDINACION CON OTROS ORGANISMOS Y SERVICIOS

En cumplimiento con el art.9.3, Cap. Il del Decreto 80/2000, para la correcta
redaccion del Proyecto Sectorial habrd que localizar las infraestructuras, dotaciones e
instalaciones existentes en el ambito de actuacion, informando a los Organismos y/o
Empresas responsables de la futura actuacion que se llevard a cabo, a fin de conocer las
afecciones a las infraestructuras localizadas, asi como la capacidad para dar servicio a la
futura actuacion.

Como parte de los trabajos previos encargados a G.O.C., S.A, se adjuntan a
continuacidn las cartas enviadas a dichas Empresas y Organismos, asi como las respuestas
recibidas hasta el momento. Se espera conseguir asi que para cuando se redacte el Proyecto
Sectorial, se hayan recibido ya las cartas de respuesta, que deberan incluirse junto a las
primeras en la Memoria del mismo.
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3.1. CARTAS ENVIADAS
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s G.0.C. OFICIO

—_—

AUGAS DE GALICIA

AJA Xefe de Servicio, D. Alfonso Rasilla
Buigas

Rua San Salvador 2, 4°

CP: 36204 - Vigo

PONTEVEDRA

N/Ref: RS013  Imputacién: 36-060103-ON  Fecha: 28-junio-2006 Total paginas: 2

ASUNTO: SECTOR SUELO NO URBANIZABLE 4 (SNU-4) DEL CONGCELLO VIGO

Come empresa encargada de la realizacién de los trabajos previos a la redaceion del Proyecto
Sectorial de Nuevo Hospital en Vigo, y en virled del Decrefo 802000, do 23 de marzo, polo que se
regulan oz plans e proxeclos seclonais de incidencia supramunicipal, nos dingimos a usted para conocer
las condiciones gue los futuros trabajos de redaccion del Proyecto Seclorial y su posterior construccion

deben cumplir en &l entormo del Rio Babio,
La ubicacion del ambito de estudio se detalla en los planos de situacion adjuntos.

Los datos para el envio de la informacién son los siguientes:
G.O.C,5.A
AJA Sonia Freire Trigo
Oficina de Proyectos. Dpio. Infraestructuras.
CI Pedro Alvarado n® 9 Enfreplanta,

(36207) Vigo, Pontavedra,

Agradeciéndole de anfemano su colaboracidn, reciba un cordial salude.

i
onia Fetfa Trigo
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= G.OC. S

GAS NATURAL

AJA Gabriel Collado Rodriguez
Edificio Area Central Local 31 HIJ
CP: 15703 Santiago de Compostela
A CORUNA

MNiRef: RS014 Imputacién: 36-060103-OM  Fecha: 28-junio-2006 Total paginas: 3

ASUNTO: SECTOR SUELO NO URBANIZABLE 4 (SNU-4) DEL CONCELLO VIGD

Como empresa encargada de la realizacidn de los trabajos previos a la redaccion del Proyeclo
Sectorial de Nuavo Hospital en Vigo, y en virtud del Decreto 8072000, do 23 de marzo, polo que se
regulan os plans e proxectos seclonais de incidencia supramunicipal, nos dirigimos a usted para conocer
la posibilidad o no de suministro de gas para el ambito de estudio, asi como las afeccion a |as redes que
pudieran existir en diche ambito.

La ubicacién del drea de estudic se detalla en los planos de situacion adjuntos.

Si se diese el caso, le agradeceriamos que en la informacion que se remita se indique la
ubicacion del punto de conexidn con la red de gas, asi como |as caracteristicas técnicas a observar para
la red intericr del Ambito.

Los datos para el envio de la informacién son los siguientes:

G.O0.C., S.A

Sonia Freire Trigo

Oficina de Proyectos. Dpto. Infraestructuras.
Cf Pedro Alvarado n® 9 Entreplanta.
(36207) Vigo, Pontevedra.

Agradeciéndole de antemano su colaboracion, reciba un cordial saludo.

g )

43
do/ Soria Freise 3110

J{,—f

il

C! PEDRO ALVARADO N* 8, ENTREFPLANTA. 36207-V1G:0 - TELEF.: S8B/26 85 70, - paxe: BBES 3T 3707  sonlakreiredigocsa e
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QFICIO

MINISTERIO DE FOMENTO - UNIDAD DE
CARRETERAS DEL ESTADO
(PONTEVEDRA)

A/ Jefe Provincial de Carreteras, Joseé
Manuel Piris Ruesga

Pza. San Roque s/n

CP: 36071 Pontevedra

PONTEVEDRA

MiRef: R3015 Imputacién: 36-060103-ON  Fecha: Z8-junio-2006 Total paginas: 3

ASUNTO: SECTOR SUELO NO URBANIZABLE 4 (SNU-4) DEL CONCELLO VIGO

Como empresa encargada de la realizacion de los trabajos previos a la redaccion del Proyecio
Sactorial de Nuevo Hospital en Vigo, y en virtud del Decreto 802000, do 23 de marzo. polo que se
regulan os plans e proxectos seclorials de incidencia supramunicipal, nos dirigimos 8 usted para conocer
las condiciones que los futuros trabajos de redaccion del Proyecto Sectorfal y su posterior construccion
deben cumplic en al entorno da la via V-20, también denominada “2° cinturdn de Vige™.

La ubicacion del ambito de estudio se detalla en los planes de siluacion adjuntos.

Los datos para el envio de la informacian son los siguientes:
G.0.C., S.A
Sonia Freire Trigo
Oficina de Proyectos. Dpto. Infraestruciuras
Ci Padro Alvarado n® 8 Enfreplanta,
(36207) Vigo, Pontevedra,

Agradeciéndole de antemano su colaboraciin, reciba un cordial saludo.

Fdd; on_i_a.#uf-?e'"ff;o

NTREPLANTA, 36207-VIGO - TELEF.; 986/26 65 70, - FAX. 986/ 37 37 07 Soniafreirefgocsa.es
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OFICIO

COMNCELLERIA DE VIAS E OBRAS,
PARQUES E XARDINS, PARQUE MOBIL E
ELECTROMECANICOS — CONCELLO DE
VIGO

A/A Sr, Concelleiro, D, Carlos Comesaia
Abalde

Praza do Rei, s/n

CP: 36202 - Vigo

PONTEVEDRA

M/Ref: RS016 Imputacién: 36-060103-ON  Fecha: 28-junio-2006 Total paginas: 3

ASUNTO: SECTOR SUELO NO URBANIZABLE 4 (SNU-4) DEL CONCELLD VIGO

Como emprasa encargada de la realizacion de los trabajos previos a la redaccion del Proyecto
Sectorial de Nuevo Hospifal en Vigo, y en virtud del Decrefo 80/2000, oo 23 de marzo, polo que s
regulan os plans e proxecios seclovials de incidencia supramunicipal, nos dirgimos a usted para conocer
la posibilidad o no de suministro de alumbrado pablico en al ambito de estudio, asi como |as afecciones a
las redes municipales que pudiaran existic an dicho ambito.

Igualmente necesitariamos conocer las condiciones que los futures trabajos de redaccitn del
Proyeclo Secioral y su pesterior construceidn deben cumplic en el entormo de la carretera de acceso al
CUWI, de titularidad municipal.

La ublcacidn dal dmbito de estudio s datalla en los planos de situacion adjuntos.

Si se diese el caso, le agradeceriamos que en la informacidn que se remita se indique la
ubicacién del punie de conexion con la red de alumbrado pablico, asi como las caracieristicas técnicas a
observar para la red interior del Ambito.

Los datos para el envio de la informacidn son los siguientes:
G.0.C.8A
Sonla Freire Trigo
Oficina de Proyectos. Dpto. Infraestructuras.
CI Pedro Alvarade n® 9 Entreplanta.
(36207} Vigo, Ponlevedra.

Agradeciéndole de antemano su colaboracidn, reciba un cordial saludo,

C! PEDRO ALVARADG M 9. ENTREPLANTA, 36207-VIG0 - TELEF.: S88/26 65 70. - FAX.: BB6/ 37 3707 F;::;ui;;nr;g_%goggp a5
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TELEFONICA DE ESPANA SAU

A/A Coordinador Creacidn de Red
Pontevedra-Ourense, D. Manuel Rodriguez
Galiano

C/Urzdiz 133 = 1* planta

CP: 36205 - Vigo

PONTEVEDRA

NRef: RS01T Imputacién: 36-060103-0M Fecha: 2B8-junio-2006 Total paginas: 3

ASUNTO: SECTOR SUELO NO URBANIZABLE 4 (SNU-4) DEL CONCELLO VIGO

Como empresa encargada de la realizacidn de los trabajos previos a la redaccion ded Proyecto
Seclorial de Nuevo Hospital en Vigo, y en vifud del Decreto B0/2000, do 23 de marzo, polo que se
reguian os plans @ proxeclos seclariais de incidencia supramunicipal, nos dingimos a usted para conocer
la posibilidad o no de suministro de voz y datos en el dmbilo de estudio, asi como las afecciones a las
radas gue pudieran existir en dicho dmbito

La ubicacion del ambito de estudic se detalla en los planos de situacidn adjuntos.

Si se diese el caso, le agradeceriamos que en la informacién que se remita se indigue la
ubicacion del punto de conexion con la red de voz y datos, asl como las caracteristicas técnicas a
observar para la red interior del ambito.

Las datos para el envio de la informacion son los siguientes:
G.O.C.,5A
Sonia Fraire Trigo
Oficina de Proyectos. Dpio. Infraestructuras,
Ci Pedro Alvarado n® 9 Enfreplanta,
{36207} Vigo, Ponlevedra.

Agradeciéndole de antemano su colaboracidn, reciba un cordial saludo.

C! PEDRD ALVARADD W B, ENTREPLANTA, J6207-ViGO - TELEF.: BB6/26 65 T0. - paoc; 986/ 37 37 07 Sonialreire@gocsa.es
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= —

R - CABLE ¥ TELECOMUNICACIONES
AlA Dpto. Ingenieria y Disefio; Dfia. Ana
Martinez

Fax: 381.91.10.05

N/Ref: RS018 Imputacidn: 36-080103-ON  Fecha: 28-junio-2008 Total paginas: 3

ASUNTO: SECTOR SUELO NO URBANIZABLE 4 (SNU-4) DEL CONCELLO VIGO

Como empresa encargada de la realizacidn de los trabajos previos a la redaccion del Proyecto
Seclorial de Nuevo Hospifal en Vigo, y en virtud del Decrefo 802000, do 23 de marzo, polo que e
reguian os plans e proxecios seclonais de incidencls supramunicipal, nos dirgimos a usted para conocer
la posibllidad o no de suministro de voz y datos en el Ambite de estudie, asi como las posibles afecciones
a las redes que pudieran existir en dicho Ambito.

La ubicacidn del ambilo de estudio se detalla en los planos de situacion adjunios.

Si se diese el caso, le agradeceriamos que en la informacidn que se remita se indigue la
ublcacion del punto de conexién con la red de voz y dalos, asi como las caracteristicas lécnicas a
observar para |a red interior del Ambito.

Los datos para el envio de la informacidn son los siguiantes:
G.0.C. SA.
Sonia Frelre Trigo
Oficina de Proyectos. Dplo. Infraestructuras.
Cf Pedro Alvarado n® 9 Entreplanta.
(36207) Vigo, Pontevedra.

Agradaciéndole de antemano su colaboracion, reciba un cordial saledo,

TA, IG207-VhG0 - TELER.: OBBI26 65 TO. - Facc; OBG/ 37 3707 sonkafreir
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<= G.0.C. OFICIO

SERAGUA
CiCantabria, sin
CP: 36205 - Vigo
POMNTEVEDRA

NiRef: R30S Imputacién: 36-080103-ON  Fecha: 28-junio-2006 Total piginas: 3

ASUNTO: SECTOR SUELO MO URBANIZABLE 4 (SNU-4) DEL CONCELLO VIGO

Como emprasa encargada de la realizacion de los rabajos previes a la redaccion del Proyecio
Sectorial de Nuevo Hospital en Vigo, v en vided del Decrefo 8002000, do 23 de marzo, polo que se
requian os plans e proxecfos seclorais de incidencia supramunicipal, nos dirgimos a ustedes para
conocer la posibilidad o no de abastecimiento de agua en el ambito de estudio, asi como las afecciones a

las redes que pudieran exdistir en dicho mbito.
La ubicacidn del ambito de estudio se detalla en los planos de situaciin adjuntos,

Si se diese el caso, les agradeceriamos que en la informacion que se remita se indique la
ubicacitn dal punlo de conexidn con la red general de abastecimiento, asi como las caracteristicas

lécnicas a observar para la red interior dal ambito.

Los datos para el envio de la informacion son los siguisntes:
G.OC., SA.
Sonia Freire Trigo
Oficina de Proyectos. Dpto. Infraestructuras,
Cf Padro Alvarado n® 9 Entreplanta.

(3B207) Vigo, Pontevedra.

Agradeciéndole de antemano su colaboracion, reciba un cordial saludo.

C/ PEDRO ALVARADO N 9, ENTREPLANTA, 36207-VIGQ - TELEF
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%G.O.C. OFICIO

UNION FENOSA S.A
A/A Dfia. Teresa Iglesias
Travesia de Vigo 204
CP: 36207 - Vigo
PONTEVEDRA

MRef: RS020 Imputacién: 36-060103-OM  Fecha: 28-junic-2006 Total paginas: 3

ASUNTO: SECTOR SUELO NO URBANIZABLE 4 (SNU-4) DEL CONCELLO VIGO

Como empresa encargada de 18 realizacion de los trabajos previos a la redaccidn del Proyecto
Sectorial de Nueve Hospital en Vigo, y en virud del Decreto 80/2000, do 23 de marzo, polo que se
reguian oz plans e proxectos seclorals de incidencia supramunicipal, nos difgimos a usted para conocer
la posibilidad o no de suministro de energia elécirica en el ambito de estudio, asi como las afecciones a
las redes que pudieran axistir en dicho ambito,

La ubicacion del drea de estudio se detalla en los plancs de situacién adjuntos.

Si se diese el caso, le agradeceriamos que en la informacién que se remita se indique la
ubicacidn del punio de conexitn con la red genera, asi como las caracleristicas técnicas a observar por
Ia red interior del ambito.

Los datos para el envio de la informacion son los siguientes:
G.0.C., 5.4
Sonia Fraira Trgo
Oficina de Proyectos. Dpto. Infraestructuras.
Cf Padra Alvarado n® 9 Enfreplanta,
(36207) Vigo, Pontevedra,

Agradeciéndole de antemano su colaboracién, reciba un cordial saludo.

, ™y
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3.2.RESPUESTAS RECIBIDAS

ASUNTO: SNU-4

cODIGO R: GS_VIG_ESTU_00542_06

Muy Sr. mio:

Tengo el placer de informarle en referencia a su comunicado del pasado 28
de junio de este afo, que las instalaciones de R en el entorno del Proyecto
sectorial de Nuevo Hospital, se encuentran ubicadas dentro del nuevo Parque
Logistico de Beade-Valladares, por lo que el suministro de los servicios de
nuestra compadia a dicho proyecto sectorial, se prevee realizarlo desde las
instalaciones mencionadas.

Sin otro particular, se despide atentamente,

Ramén Rodriguez
Responsable Infraestructuras de Red

R

R Cable y Telecomunleaciones Gallzla 5.4 Recl B5, 15003 A Corufia. leg. Moe. A Carula, Tomo 1522, Sec. Gral Sdodes, folio 125, hoja C-12014, CI- A 15474281

Real B5 Tel 981 911 000 www.mundo-r.com 21.07.06
15003 A Coruiia Fax 981 911 005

Sonia Freire Trigo

G.0.C.

.!E[é{_uno_inte rnet. television

g sw el
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Telefonica

Telefonica de Espafia, 5.A.U.
N. I, F. A-82018474
Dir, Operaciones Il Norte
Jefatura Planta Exterior Galicia-Asturias
Ingenieria PL. Externa Pontevedra-Orense
Tel. 986-812901
Fax. 986-812991
G.0.C..5.A.
Sra. Dfia. Sonia Freire
Area de Proyectos. Dpto. Infraestructuras
C/ Pedro Alvarado n° 9 Entreplanta.
34207 VIGO

Vigo, 28 de julio de 2006.

Asunto: SECTOR SUELO NO URBANIZABLE 4 (SNU-4) DEL CONCELLO DE VIGO.

Estimada Seriora:

Me refiero a su escrito de fecha 28 de junio de 2006, en relacién con la
redaccion del Proyecto Sectorial de Nuevo Hospital de Vigo, por la que se nos
plantea la posibilidad de suministro de servicios de voz y datos en el ambito del
estudio, asi como las afecciones a redes que pudieran existir en el mismo.

En relacién con lo solicitado, les significo en primer lugar que la emision del
documento solicitado por esa empresa de Telefénica de Espana, S.A.U. no soslaya
el cumplimiento por los 6rganos encargados de la redaccion de los distintos
instrumentos de planificacion territorial o urbanistica, de lo establecido en el
articulo 262 de la ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de
Telecomunicaciones, precepto éste que exige “..recabar de la Administracion
General del Estado el oportuno informe sobre las necesidades de redes pliblicas de
comunicaciones electrénicas en el dmbito territorial a que se refieran.”

En el drea donde esta previsto construir el Nuevo Hospital existen redes de
Telefonica de Espafia, S.A.U. desde las que se podra suministrar el servicio
telefonico de voz y datos.

Los puntos de conexidn se incluyen en plano adjunto. En una actuacion de -
ese tipo es necesario la construccién de 2 accesos a la sala de telecomunicaciones
que no tengan trazado comtin con el objeto de tener garantizado el servicio. Desde
los 2 accesos una canalizacién de 4 conductos 110 o 125 mm. con arquetas tipo
“D" debe ser suficientes para el suministro.

En el ambito de la actuacion se encuentran instaladas lineas de cable en
poste desde las que se presta servicio telefénico a edificaciones ubicadas en la

misma.
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Tetefonica

Le comunico que Telefénica de Espafia S.A.U., como empresa habilitada
para la prestacién de servicios de telecomunicaciones en el ambito territorial que
nos ocupa, estudiard todos los aspectos inherentes a la conexién de su red piblica
de comunicaciones electronicas con la infraestructura de la presente actuacion
urbanistica tan pronto como reciba la primera solicitud de servicio de cualquier
usuario de la misma.

En el contexto descrito, aprovecho para hacerle llegar nuestra disposicion
para colaborar, a través de los correspondientes convenios de colaboracién, con la
entidad que desarrolle el proyecto que finalmente se lleve a cabo en los terrenos
mencionados, y ello tanto en los aspectos de disefio como en los de construccion y
mantenimiento de las infraestructuras de obra civil (basicamente conductos y
elementos de registro) soporte de redes publicas de comunicaciones electrénicas
correspondientes a dicho proyecto, aspectos en los que contamos con una dilatad
y contrastada experiencia. :

Sin otro particular, reciban un atento saludo,

Manuel Rodriguez Galiano
Coord. Creacion de Red Pontevedra-Orense
Telefénica de Espaiia, SAU
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Planos de abastecimiento y saneamiento existentes, remitidos por Aqualia.

Se adjuntan los planos donde figuran las redes de abastecimiento y saneamiento
existentes en el ambito y su entorno.

Las conducciones principales de la Red de Abastecimiento discurren exteriormente al
ambito bajo la Carretera de acceso al C.U.V.I, la Estrada da Venda, y lo atraviesan bajo la
Estrada do Foxo. Las caracteristicas técnicas son “tuberia de fundicion y diametro @100”.
Las conducciones gue llevan el servicio a las viviendas existentes en el &mbito tienen unas
caracteristicas técnicas de “tuberia de polietileno y didmetro 1’ y %",

Las conducciones de la Red de Saneamiento discurren exteriormente al &mbito por los
mismos viales anteriormente mencionados. Igualmente dan el servicio a las viviendas
existentes, pero sin extenderse por el resto de la superficie del Sector. Las caracteristicas
técnicas son “tuberias de fundicion, didmetro variable entre @400 y @600”.
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Plano de saneamiento
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Plano de Abastecimiento
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P
‘UN‘ON FENOSA distribucion

G.0.C
C/ Pedro Alvarado 9 entrpta
36207 Vigo

N/Ref. : ASF/lvq/0106/2006

Vigo 10 de julio de 2006

ASUNTO: COPIAS DE PLANOS

Muy Sres. nuestros:

Les enviamos copia de planos "situacidn aproximada" de las LA.T. (132 Kv y
15Kv) que puedan afectar a su obra de " Nuevo Hospital en Vigo SNU-4" solicitado en su
escrito con fecha 28 de Junio de 2006

Asi mismo, y para dar cumplimiento a la legislacion vigente en materia
de prevencion de riesgos laborales, le informamos de los riesgos de las
instalaciones afectadas. (Ver escrito adjunto)

Debido a que la situacién de las lineas en los planos es aproximada, es condicién
imprescindible para la correcta ubicacién de las lineas la localizacién “in situ” de las
mismas. Por ello, les rogamos que antes del comienzo de las obras, contacten en el
teléfono 654 314 177, con el Sr. Manuel Rodriguez Casal, para proceder a la
"localizacidn exacta de los cables", en el siguiente horario: de lunes a viernes de
8:00 a 14:00 horas.

Atentamente

Fdo. : Alberto Suarez Fontenla

o -
£ A LENES
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UNION FENOSA distribucion
INFORMACION DE RIESGOS LABORALES Y MEDIDAS PREVENTIVAS
D ... .O0NW  FR&VE. . TRIGO........ DNI ... 6132663~ T

Representante de la empresa ...... 650G A.........

Al objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el R.D. 171/2004 sobre
coordinacion de actividades empresariales y para garantizar la maxima seguridad de
sus trabajadores, UFD informa a la empresa anteriormente mencionada que las
instalaciones representadas en los planos adjuntos se encuentran en régimen normal
de explotacion, es decir, CON tension y CON carga

DECLARA:

Haber recibido de acuerdo a lo indicado en la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales,
informacion relativa a los riesgos existentes en las instalaciones de las que solicita
informacion.

QUEDANDO OBLIGADO A:

- Adoptar las Medidas Preventivas que sean necesarias de acuerdo a los
condicionantes de la propia instalacion mencionadas anteriormente y aquellas
otras que pudieran ser necesarias en funcion de los riesgos de la actividad a
desarrollar.

- Transmitir las Medidas Preventivas derivadas del parrafo anterior a sus
trabajadores o terceros que pudiera contratar.

POR UNION FEN

a..0%. . de. ACOSTO... de200.6...

SA distribucion POR LA EMPRESA
EXTERNA

En esta informacidn de riesgos no se contemplan los riesgos derivados del trabajo a
realizar por los trabajadares de la empresa SOLICITANTE o sus empresas de confrala, siendo

responsabilidad de esta o de sus empresas de contrata la evaluvacidn de los mismos ¥ las
medidas preventivas que sean necesarias.

Si fuese necesario disponer de méas informacion acerca de las instalaciones descritas
con anterioridad, rogamos nos lo soliciten por escrito y con anterioridad al inicio de los
trabajos.
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1Y pd

gasNatural

Distribucidn

G.0.C.
C/ Pedro Alvarado, 9 Entrepla
36207 Vigo

Santiago de Compostela, a 23 de julio de 2006

N°. Ref: 06/593
Asunto: AFECCION A LA RED DE VIGO POR REALIZACION DE TRABAJOS
PARA NUEVO HOSPITAL EN VIGO. CONCELLO DE VIGO.

Muy Sr. nuestro:

Como contestacién a su escrito de fecha de entrada 28 de junio de 2003, con relacién al asunto
epigrafiado, comentarle que efectivamente afecta al Gasoducto de Alta Presién A. La
profundidad minima del Gasoducto en esa zona es de 1 metro medido desde la generatriz
superior hasta la cota del terrenc. Le adjuntamos plano as-built de la zona afectada, junto con
los planos tipo de cruces y paralelismos (D-0-931, D-0-932), proteccién de la conduccién con
losa de hormigén (D-0-602), seccion tipo de zanja (D-0-032) y relleno de zanja (D-0-033).

Tenemos el gusto de emitir este informe con los condicionantes que deberan cumplir las obras
de referencia y que seran los que remitiremos a la Xunta de Galicia, Conselleriu de Industria e
= Comercio, si asi se nos solicitase.

Deberdn ponerse en contacto con el Centro Operativo de GAS NATURAL SDG, S.A. en
: VIGO. en el teléfono 986 — 23.37.40 y fax 986 - 20.72.92 (D. José Luis Besada Blanco),
: cuarenta y ocho horas antes del inicio de cualquier trabajo, con el fin de disponer de personal de
vigilancia para garantizar que en ningun momento se realizan operaciones que pongan en
peligro la integridad del gasoducto y en consecuencia de las personas implicadas.

No se podra realizar ninglin trabajo en una zona de 5 metros a cada lado del eje del gasoducto,
sin la presencia del personal de GAS NATURAL SDG, S.A.

Dos metros antes y dos después del cruce con el gasoducto, los trabajos se realizaran a mano, no
3 permitiéndose el empleo de maquinaria.

Durante la realizacion de las obras, queda terminantemente prohibido el paso indiscriminado de
E maquinaria por encima del gasoducto, para lo cual y una vez defmida la traza, se pondran
£ estacas a ambos lados del eje, a una distancia de dos metros a cada lado del mismo, a partir de
los cuales no se permitira el paso de ningin tipo de vehiculo ni el acopio de material.

Previa a cualquier actuacion deberd comprobarse la situacién exacta de la tuberia, realizando
catas si fuera necesario, las cuales se harfan a mano, con el fin de materializar sobre el terreno
con estacas el trazado de la conduccion enterrada.
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A/ ,/
/4

Teniendo en cuenta que durante las obras el gasoducto esta en servicio, se deberdn extremat’ las
medidas de precaucién para evitar que el mismo sufra cualquier desperfecto.

Como medida de seguridad adicional, mantendremos una estricta vigilancia de las obras con el
fin de evitar que se realicen operaciones que pongan en peligro Ia integridad del gasoducto y en
consecuencia de Ias personas.

Todos los caminos que crucen el gasoducto y que sean susceptibles de ser utilizados por
maquinaria o cualquier ofro tipo de vehiculo, deberdn protegerse con losa de hormigén de las
caracteristicas que se detallan en la documentacién que les adjuntamos. (Plano tipo D-0-602).

La longitud de la losa de hormigén, sera igual 2 la del camino a habilitar, mas un metro a cada
lado del mismo, a contar desde el borde inferior del talud.

En modo alguno quedan modificados los puntos indicados en la Concesién Administrativa,
otorgada por resolucién del Ministerio de Industria y Energia, y que son:

L- Prohibicién de efectuar trabajos de cava, arada u otros analogos, a una profundidad
superior a 50 cm. asi como plantar arboles o arbustos de tallo alto, a una distancia
inferior a dos metros y medio, a contar desde el eje del gasoducto, a uno y otro lado del
mismo.

IL- Prohibicién de levantar edificaciones o construcciones de cualquier tipo, ni efectuar
acto alguno que pueda dafiar o perturbar el buen funcionamiento del gasoducto y sus
elementos anejos, a una distancia inferior a 10 metros del eje del trazado, a uno y otro
lado del mismo.

Esta distancia podré reducirse siempre que se solicite expresamente y se cumplan las
condiciones que, para cada caso, fije el Organo Competente de la Administracion.

IL-  Libre acceso del personal y elementos necesarios para poder vigilar, mantener,
reparar o renovar las instalaciones, con pago en su caso, de los dafios que se ccasionen.

Los desmontes que se proyecten realizar con explosivos a una distancia inferior de 300 metros
del gasoducto, deber4n contar con una autorizacién especial de la Direccion General de
Industria y Minas, u Organismo equivalente, la cual se basard en un estudio previo de
vibraciones, a realizar por empresa especializada y en presencia de GAS NATURAL SDG,
S.A., que garantice que en ningtn momento la velocidad de las particulas en el emplazamiento
del gasoducto supera los 30 mm/seg. Las medidas se tomardn a una distancia minima de 10
metros respecto al gasoducto.

Si se producen desmontes en las proximidades de la zona de servidumbre, en terrenos que desde
el punto de vista geotécnico sean inestables o sensibles a los corrimientos, pudiendo en su
situacion final provocar deslizamientos o movimientos del terreno soporte de la conduccion,
deberan ser objeto de un estudio particular, determinando en cada caso, si no las hubiera, las
protecciones adecuadas, al objeto de evitar los mismos.

La compactacién se realizard de manera que quede garantizado que en ningin momento y
debido a las vibraciones, la velocidad de las particulas en el emplazamiento del Gasoducto
supera los 30 mm/seg. El grado de compactacién serd el que se prevé en las Ordenanzas
Municipales, o en las condiciones de proyecto, y en su defecto, el 90% del Proctor Modificado.

Cod, B00.374
]
5
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Cualquier servicio necesario, no contemplado en los presentes Planos y que pueda afectar a
nuestro Gasoducto, seré objeto de otro tratamiento, una vez tengamos conocimiento del mismo.

Cualguier variacién al Proyecto se har4 teniendo en cuenta nuestras instalaciones y respetando
en todo momento la situacién inamovible de las mismas, guardando la distancia de seguridad
adecuada.

Los cruces que se efectiien por debajo del gasoducto, en los cuales quede al descubierto este y/o
el cable de telemando, se entibaran las zanjas para evitar descalces y desprendimientos de las
paredes y se protegeran ambos.

Si habilitasen terrenos en las proximidades del gasoducto para la extraccién de dridos, deberdn
tener en cuenta que el talud, respetando la zona de servidumbre de 10 mts., no podra ser en
ninglin caso superior a tres metros,

Las zonas de cruce con nuestro gasoducto deberdn protegerse con losa de hormigén armado de
las caracteristicas que se especifican en el dibujo tipo que se adjunta, (D-0-602), cuya longitud
serd igual a la de la afeccién, mas dos metros a cada lado a contar desde el borde inferior del
talud.

Se alojard un tubo de PVC de 4” de didmetro, con guiacables y taponado en sus extremos a lo
largo de la zona protegida, de forma que pueda servir para una eventual reparacién de nuestro
cable de telemando.

SANEAMIENTO:

Los cruzamientos con las tuberfas de saneamiento por debajo de la generatriz inferior de
nuestro Gasoducto, deberan estar protegidos en una distancia de cuatro metros, cuyo
centro es el eje de nuestra conduccién, con hormigén en masa, de forma que impida que
cualquier averia en el colector, pueda afectar a nuestras instalaciones.

La zanja, 2 mts. antes y 2 mts. después del cruce con nuestra canalizacion, debera abrirse
a mano, sin utilizar medios mecanicos, y no podra tener una luz superior a 2 mts.

La distancia para el paralelismo o cruzamiento con la conduccién de saneamiento, en
ningin caso serd inferior a la minima recomendada en los dibujos tipo D-0-931 y D-O-
932, a contar desde la generatriz mas préxima a su conduccin.

La proteccion se realizara de acuerdo al dibujo tipo que le adjuntamos (D-O-602) y estara
a 0,40 mts. de distancia de la generatriz correspondiente, entre nuestra canalizacion y su
colector.

La reposicion de la excavacién se hara de acuerdo a las especificaciones D-0-032 y D-O-
033.




MEMORIA - Trabajos de Levantamiento Topografico, Informacién Parcelaria y Valoracion

e se—
————— N
o —
e——
e——————————%
e
——
e —
—
——————— e
—————
e ———
———

l

Econdmica de los terrenos, previos al Proyecto Sectorial del Nuevo Hospital de Vigo. Pag 31

ABASTECIMIENTO:

El cruzamiento y el paralelismo se harin de acuerdo a las especificaciones D-0-931,
respetando en todo momento la misma distancia detallada. La zona del cruzamiento
debera protegerse con losa de hormigén de h=135 kgs/cm2 y tendré un espesor de 15 cm,,
con una anchura minima de 1 metro a lo largo de 4 mts. (dos a cada lado del eje de
nuestro Gasoducto).

Dada la profundidad a la que se realizaré el cruzamiento y teniendo en cuenta que nuestro
Gasoducto se encuentra a una profundidad aproximada de 1 mt. y que este podria quedar
al descubierto, la luz de la zanja no superard en ningin momento los 2 mts. y se entibara
de forma que se eviten descalces y desprendimientos que puedan afectar a nuestra
conduccion.

ELECTRICIDAD:

El cruzamiento se realizara de acuerdo a la Especificaciéon D-0-931, respetando en todo
momento la distancia minima recomendada.

La Red Eléctrica de Alta Tension: El cable deberd ir embutido en tuberia de PVC
reforzada, este seré apantallado, y con toma de tierra, revestido todo ello en un dado de
hormigén en una distancia de 4 mts. (Dos a cada lado del eje de nuestra conduccion).

Alumbrado: La conduccién deberd ir alojada en tuberia de PVC y se protegerd con
hormigén de limpieza a lo largo de 4 mts., dos a cada lado del eje de nuestro Gasoducto.

La Red Eléctrica de 380 V. de tensién, deberé ir embutida en tuberia de PVC y esta a su
vez protegida mediante hormigén de limpieza en una distancia no inferior a cuatro
metros, dos a cada lado del ¢je de nuestra conduccion.

El paralelismo se ha de realizar de acuerdo a la Especificacién D-0-931, respetando en
todo momento la distancia minima recomendada.

Deberé atenerse a las instrucciones que en obra indique el representante de ENAGAS, en
relacién con lo acordado o con cualquier variacién que se produzca y que entrafie una
afeccion a las instalaciones de GAS NATURAL SDG, S.A.

SEMAFORIZACION, TELEFON{A Y RED DE INFORMACION POR CABLE:

El cruzamiento y el paralelismo se realizaran de acuerdo a las especificaciones D-0-931,
respetando en todo momento la minima distancia detallada; la zona del cruzamiento
debera protegerse con losa de hormigén de h=135 Kgs/cm2 y tendrd un espesor de 15
cm., con una anchura minima de 1 metro a lo largo de 4 metros. (dos a cada lado del eje
de nuestro Gasoducto).

En funcién de la profundidad a la que se realiza el cruzamiento y teniendo en cuenta que
nuestro Gasoducto se encuentra a una profundidad aproximada de 1,00 metros, y que este
podria quedar al descubierto, la luz de la zanja no superara en ningin momento los 2
metros, y se entibard de forma que se eviten descalces y desprendimientos que puedan
afectar a nuestra conduccién.

Cod. B00.374
\
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RED DE GAS Y RIEGO:

El cruzamiento y el paralelismo se realizardn de acuerdo a las especificaciones D-O-931,
respetando en todo momento la minima distancia detallada; la zona del cruzamiento
debera protegerse con losa de hormigén de h=135 Kgs/cm2 y tendré un espesor de 15
cm., con una anchura minima de 1 metro a lo largo de 4 metros. (dos a cada lado del eje
de nuestro Gasoducto).

En funcién de la profundidad a la que se realiza el cruzamiento y teniendo en cuenta que
nuestro Gasoducto se encuentra a una profundidad aproximada de 1,00 metros, y que este
podria quedar al descubierto, la luz de la zanja no superara en ningiin momento los 2
metros, y se entibard de forma que se eviten descalces y desprendimientos que puedan
afectar a nuestra conduccion.

CERRAMIENTOS:

Prohibicién de plantar, arbustos o cualquier tipo de vegetal que con su crecimiento
impida la visién de la traza desde la parte exterior del cerramiento, asi como recubrir este
con cualquier material que oculte nuestro trazado.

Los apoyos para el cerramiento no se construiran a una distancia inferior a 1,5 metros del
eje de nuestro Gasoducto.

En caso de que por cualquier operacion y/o emergencia hubiera que romper el
mencionado cerramiento, los gastos de reconstruccion, correran a cargo del solicitante del
permiso.

Debera atenerse a las instrucciones que en obra indique el representante de GAS NATURAL
SDG, S.A., en relacién con lo acordado o con cualquier variacion que se produzca y que entrafie
una afeccion a las instalaciones.

En todo momento el revestimiento de terreno por encima de la generatriz superior de la
conduccidn, serd como minimo de 1 mt.

Los datos contenidos en los planos corresponden a lo registrado en nuestros archivos hasta el
dia de la fecha, lo cual no puede ser interpretado como garantia absoluta de responder bien y
fielmente a la realidad de la situacion de las instalaciones grafiadas, que pudieran haber variado
por la realizacién de trabajos no comunicados a GAS NATURAL SDG, S.A.; asi pues, estos
planos TIENEN CARACTER ORIENTATIVO.

En aplicacion a la Legislacion vigente, cualquier deterioro, dafio o averia causada a nuestras
instalaciones, durante la ejecucién o posteriormente, que tuviera directa o indirectamente
relacion con las obras objeto de este condicionado, seran de la entera responsabilidad de los
ejecutores de las obras, inclusive las derivadas de un eventual corte de suministro de gas.
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En cualquier caso, al menos 72 horas ANTES DE DAR INICIO A LAS OBRAS, deben ponerlo
en conocimiento de esta Sociedad (enviando al efecto el escrito que se les acompaifia)
dirigiéndose a:

GAS NATURAL SDG, S.A.
Edificio Area Central, Local 31-1
15707 — SANTIAGO
Tfno: 981 56 91 13
Fax: 98158 61 85

Ponemos a su disposicién nuestros Servicios Técnicos a fin de facilitar cuanta informacién les
sea precisa a fin de garantizar la ejecucion de las obras que Uds. Van a acometer sin que ello
suponga incidencia alguna en nuestras canalizaciones.

Sera desde Gas Natural Comercializadora en Santiago desde donde se les informe de la
posibilidad de suministro de gas.

Atentamentg, ........
.

75
asNatural )
Distribucion

J B
gla - ASTL

Fdo. D. Gabriel J. Collado Rodriguez
Conexiones AP
Galicia - Asturias

ANEXOS QUE SE ADJUNTAN:
Plano.
Planos Tipo: D-O- 032, D-0-033, D-0-602, D-0-931, D-0-932.
Documento “Notificacién de obra que afecta a canalizacién de gas”.
Triptico: “Seguridad para trabajos en las inmediaciones de conducciones de gas”.

GAS NATURAL SDG, S.A - C.0. VIGO
D. José Luis Besada Blanco
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! OBRA CIVIL PARA CANALIZACION DE GAS CON TUBO DE PE
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Grupo Gas Naturai NT-131-D
Normativa Técnica Parte 3

FEAT B Teoniea Cistripusicn Rev. 4/2003.07
1. OBJETO

Establecer las condiciones dimensionales de las zanjas para redes de distribucién y
acometidas con tubo de polietileno.

2. AMBITO DE APLICACION

Es aplicable para todas las obras de cznalizacién con tubo de PE que se realicen
para el negocio de la distribucién de gas en Esparia.

3. CONSIDERACIONE3 GENERALES

En los siguientes graficos y tablas se muestran las dimensiones de ls zanja en
funcién del diametro de la tuberia y el lugar donde ésta se instala (calzada, acera,
zona rural, etc), siguiendo las indicaciones definidas en la Parte 1 de la presente
norma técnica.

Estado: APROBADA Pag. 2de 9
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4. ZANJA TIPO EN ZONA URBANA BAJO ACERA

" a ;
9! | 1/— Reposicitn acera
T —

' f ’ Hormigén, minimo de fek=150Kg/em”
! 'v_-_ﬁ ------------------- é‘ L
b -
i
arsisrssirinsasnases o0 i—— Banda de Rellene do arena =e ric o similar, o
Falizacii dente do la ién, sin material

p
que puedan dafar la tuberia,

Cuando el ancho de zanja sea de 200, el
relleno se realizara con 1ionero.

En caso o y previa izacién del
técnico de la distribui se
vertera una capa de arena seleccionada de
c =5+ 10cm de espesor.

= - 3 les (mm)
d | ®(min) | g*(min b*{min}
200+300 | 100 | 40 660/800""
NOTAS: *Estas cotas seran las minimas blecidas, i siempre a la nommativa local vigente o

lo indicado por la autoridad local competente. El grado de compactacién serd el que indique Ia
normativa local vigente, en ausencia de ésta sera del 90% del Proctor modificado. El material de
relleno podra ser de aporte cuando asi lo permitan las autoridades I Wes. Lar icion de
la capa f y g serd en las condiciones de su estado original.

" Para canalizaciones de 4 a 10 bar

E Anchura y profundidad de zanja
E La anchura y profundidad de la zanja seran para cada DN de tubo de PE, las
5 reflejadas en el cuadro siguiente:
= : DN TUBO
s ARGI.EBNaAR) 40 | 63 | 90 | 110 | 160 | 200 | 250 | 315
E 200 1 1 1 1 |
| 300 2 2 2 2 1 1
- 400 3 3 3 3 | 2231231 1 1
600 2-3 2-3
L Profundidad Total ?gg:'}[“ ?gg‘;m ?gg‘dn ?gg’om 1000 11000 :gﬂ” 1000
y 1:  Apertura de zanja a maquina; preferente para cada @ de tubo
=] 2: Apertura de zanja a méquina; altemativa cuando haya problemas 2n la deteccién y
& ubicacién de los diferantas servicios entsrrados existentes
s

Estado: APROBADA Pag.3de 9
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Grupo Gas Natural NT-131-D
Normativa Técnica Parte 3
“TEA: Dir. Taenice Diswibucion Rev. 4/2003.07

5. ZANJA TIPO EN ZONA URBANA BAJO CALZADA

1 a
——
9 | f ! —— Reposicién pavimente
X
T I ] T N =
| ] = =
E E 5
r | s Hermigdn, minime de fek=150Kglem”
i = =
3 A Ea e ey =
o frrimrriisirensses s s ——  Banda do Rollene de arona de rio o simiar, o
fializaci P de la excavacidn, sin materiales
! d que puedan dadar la tuberia.
Y R Cuando el ancho de zanja sea de 200, el
= relleno se realizara con mortero.
DN Tuberia
v A En caso io y previa izacién del
e técnico de I distribuid s0
b - verierd una capa de arena seleccionada de
L ] c= 5+ 10cm de espesor.
Dimensiones generales (mm}) ]
d | b*min) fimin) | g*(min)
200+300 | 600/8007 | 200 | 70

MOTAS: *Estas cotas seran las minimas establecidas, atendiéndose siempre a la normativa local
vigente o lo indicado por la autoridad competente. El grado de compactacion sera el que
indique la normativa local vigente, en ausencia de ésta serd del 90% del Proctor
modificado. El material de relleno podra ser de aporte cuando asi lo permitan las
autoridades competentes. La reposicidn de la capa f y g sera en las condiciones de su
estado original.

" para canalizaciones de 4 a 10 bar

Anchura y profundidad de zanja

La anchura y profundidad de la zanja seréan para cada DN de tubo de PE, las
reflejadas en el cuadro siguiente:

DN TUBO
Anchura Zanja (a) 20 | 63 | 90 | 110 | 160 [ 200 | 250 | 315
200 T 1 1 i
300 1 212 | 2 1 3
400 3 1 3 [ 3 | 3 |23 1231 1 1
500 23 1 2.3
Profundidad Total oot | 300 | 3000 | o0am | 1000|1000 | 1905 | 1000

Apertura de zanja a maquina, preferentz para cada @ de tubo.
Apertura de zanja a maquina, alternativa cuando haya problemas en la detaccion y
ubicacidn de los difarentes sarvicios anterrados existentes.

Mo
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6. ZANJA TIPO EN ZONA RURAL O AJARDINADA

'
o

F=F | T o = ]
! ! § 7 s s
| . erra original del terrano
| 4 B
| i I= =3
. ‘ A L CCTT IR -
! - - « tersoeen . Je—— Banda de Relieno de arena de rio o similar, o
i Aalizacs dente de la ién, sin
| d t que puedan dafiar la tuberia.
¥ ¥ Cuando el ancho de zanja sea de 200, el
T = E relleno se realizara con mortero.
ON: —— Tuberia
E s P ! En caso fo y previa autorizacién del
e} técnico r de la sa
h 4 P verterd una capa de arana seleccionada de
FErTE ¢ =5+ 10cm de espesor.

Dimensiones (mm) |
d | b'min) | e
200 =300 | 600/800™" | 300 |

MOTA: Estas cotas seran las minimas establecidas, atendiéndose siempre a la Normativa Local
0 a lo indicado por la Autoridad Competente. El relleno se compactara:

- Enzonas de paso de vehicuios al 90% Procter medificado.
- En zona de paso de peatones al B0% Proctor modificado.
- Enzona ajardinada al 80% Proctor modificado.

En el resto se restituira a la situacion original.

El material de relleno podra ser de aporte cuando asi lo permitan las autoridades
competentes.
" Para canalizaciones de 4 a 10 bar

Anchura y profundidad de zanja

14

La anchura y profundidad de la zanja seran para cada DN de tubo de PE, las
reflejadas en el cuadro siguiente:

o

]

5 . DN TUBO

- AnGhurE Zanja (s} 40 | 63 | 90 | 110 [ 160 | 200 | 250 | 315

F 200 1 1 1 1

r 300 2 2 2 2 1 1

L 400 3 S 3 3 2-3 | 23 1 1

600 22 | 25

; Profundidad Total 8001 1| 8% |39, |30 [ 1000 1000|199, 1000
A 1:  Apertura de zanja a maquina, preferante para cada @ de tubo.

8 2:  Apsriura de zanja a3 maquing, alternativa cuando haya problemas 2n la detaccion y

ubicacidn d= los diferantes servicios enterrados axistantes.

Pr
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Normativa Técnica Parte 3
- FEAD Cir, Técniza Misvibusisn Rev, 4/2003.07

7. ZANJA TIPO EN ZONA RURAL O AJARDINADA CON PROTECCION DE

HORMIGON
[
o T M e R
‘I o
e =3
' q v Tiorra ariginal del terenc
[ A B,
R -
! o] Harmigén, minime de fck=150Kg/em’
el SETEETITRE teraktiinbans ——— Banda do
‘ dl sofalzacion Relleno de arena de rio o similar, o
! precodonte de 'a  excavacién, sin
-'——I—u N = rmateriales que puedan dadar la tuberia.
i G i Cuando el ancho de zanja sea de 200, el
| e = 3
DN J § 5 Tubsria relleno se realizari con mortero.
* = o R :
CJ- ﬁ En caso necesario y previa autorizacién
: PR Tas del técnico responsable de la distribui
L "‘ se verterd una capa do arena seleccionada
de ¢ = 5+ 10cm da aspesor,
Di iones (mm) B
d_[ e [ F T bYmin
200+300 | 150 | 300 | 600/800°

NOTA: Exclusivamente para zonas de paso de vehiculos de gran tonelaje o susceptible de ser
realizadas obras de excavacion en las inmediaciones. El relleno se compactara de
acuerdo a lo dispuesto en la normativa local vigente o, en su defecto al 90% Proctor
modificado. El material de rellenc podrd ser de aporte cuando asi lo permitan las
autoridades competentes.
™ Para canalizaciones de 4 a 10 bar

Anchura y profundidad de zanja

La anchura y profundidad de la zanja seran para cada DN de tubo de PE, las
reflejadas en el cuadro siguiente:

) DN TUBO
Anchura Zanja (a) 40 | 63 | 90 | 110 | 160 | 200 | 250 | 315
200 111 1 1 [ 1
300 2 2 [ 2 [ 2 | 111
400 3 1 2 | 5 1 5 23128 1 [ 1
600 23 | 2.2
Profundidad Total 7900 | 000 | 3000 | a0a | 1000 [1000 | 199%, | 1000

1. Apertura de zanja a maquina, preferentz para cada @ de tubo.
Apertura de zanja a maquina, alternativa cuando haya problemas 2n la deteccién v
ubicacién ae los difarantes servicios anterrados existentes.

Propledad de gasNatural - Prohlblda su reproduccion
h
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Lrima (Cas Matiiral NT-121-D
ASTURO \3dS ivadiuian

ormativa Técnica Parte 3
«FEA: Dic, Taenica Sistibusion Rev. 4/2003.07

8. ZANJA TIPO PARA EXCAVACION REDUCIDA

8.1. Zanja tipo excavacion reducida en calzada

Hormigon, como minimo da fck=150Kq/cm2

Mortero d= relleno o tierras
procedentes de la excavacion

~._Banda age sedializacion
§ Tuberia

Areng_o_mortero si_vo anclada

En caso necesaric y previa aulorizacion del

técnico blo de la distribuidora, se verterd
una capa de arena scleccionadadec=5 +10 em
de espesor

Dimensiones zanja tipo para excavacion reducida en calzada

i DIMENSIONES {mm
| DNtubodePE | — —CSISIOUES ()
3 150 | 600 | 120 | 200 | 30:100_
L 40 [ 150 600 | 110 | 200 | 30-100
63 [ 150 | 800 | 90 | 200 | 30-100
90 _ 150 | 600 | 60 | 200 | 30+100
[ 310 |_150 | 600 40 200 | 304100
160 200 | 600 | 90 | 200 | 30-100
[ 200 [ 250 | 800 | 50 200 | 30+100

Estado: APROBADA Pag.7de9
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Normativa Técnica Parte 3
CEa: O, Técnica Cistal ; Rev. 4/2003.07

8.2. Zanja tipo para excavacion reducida en zona rural

1 Tierra originol del terrzno

§'\l'ierms procedantes de la szcaovacidn

Bondao de sedalizacion

Tuberia
Argno
\ En caso io y previa izacién del
1écnico resp de la di i se verterd
una capa de arena seleccionada dec =5 +10 cm
de aspesor

Dimensiones zanja tipo para excavacion reducida en zona rural

| DN tubo de PE - DIMENSIONES (mm
i = _a__ b{min) e g
| 32 | 150 | 600 120 | 300
| 40 . 150 600 | 110 | 300
L 63 | 150 | 600 90 300
920 i 150 600 60 300
i 110 | 150 600 40 300
| 160 200 | 600 90 300
200 250 [ 60C 50 300

Propledad de gasNatural - Prohlblda su reproducclén
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9. EXCAVACION TIPO PARA ACOMETIDAS

Rellono con tierra seloccionada
sin materiales que puedan dafar
a la tubaria

SECCION A-—A

ANCHD DE ZANJAS

'T: Conduccitn de gos

A Yy A

A . — -f/ __A

1
100

PLANTA

Dimensiones zanja acometida

{___ __ Dimensiones min.(mm) |
: A i b | c
200 | 300 | 200
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Wi HOTA T

- COTAS EM METROS

IVER HOTA B8}

W

“ SMUBC 28 40 mm. POLETILENO AD.

YER HOTA 4)

RECUBRIMIENTO "H" EN M.
ZONA
RECOMENDADO WiNiMo
RURAL 1.00 0.80
SEMIURBANA VER HOTA 2
URBANA BAJO ACERA 0.80 | 0.60
URBANA BAJO CALZADA . VER HOTA 2
AGRICOLA INTENSIVA (REGADIO) 1.20 . _l 1.00

WER HOTAS EH HOJA 2 DE 2

N D-0-032

R —— |

gasNaturai ESFECIFICACIONES GENERALES DE PROYECTO. DIZUJO TIFO

ESC.

TiTuLo

SECCION TIPO DE ZANJA

HOJA_1_CE_2.

-
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NOTAS:

1.- CUANDO EL_FOHDC DE LA ZANJA NO ESTE CONSTITUIDO POR MATERIALES QuUE
PUEDAN DANAR EL REVESTIMIENTO, LA TUBERIA SE APOYARA DIRECTAMENTE
SOBRE DICHO FONDO.

EN CASO CONTRARIO, SE EXCAVARA UNA CAMA DE APOYO, CUYO ESPESOR SERA
OE 10 cm. PARA DIAMETROS INFERIORES O IGUN_ES A 10" Y DE 20 em.PARA
DIAMETROS SUPERIORES.

2.- PARA CALLES PAVIMENTADAS EL RECUBR!MIENTO MINMO SERA DE 0.80 m. Y EL
RECOMENDADO DE 1.00 m.
PARA CALLES SIN PAVIMENTAR EL RECUBRIMIENTO MINIMO SERA DE 1.00 m. Y
EL RECOMENDADO DE 1.20 m.

3.- SIEL CABLE DE COMUNICACIONES ES DE FIBRA OPTICA, LA ANCHURA MINIMA DZ
LA ZANJA SERA:
PARA BL12"  ecricecsssieennees. 0,60 .
PARA 12'¢g¢24" .28 m.
PARA #224" e g+0.60 m.

4.- PARA ALOJAR EL CABLE DE FIBRA OPTICA SE INSTALARA UN DOBLE TUBO DE
PROTECCION 2840 m/m.DE POLIETILENO DE ALTA DENSIDAD, SEGUN LAS ESPE-
CIFICACIONES ET-11y ET-130,

5.- @ - DIAMETRO EXTERIOR DEL TUBO REVESTIDO.

6.~ EN EL CASO MENOS HABITUAL, EN QUE SE UTILICE CABLE DE COMUNICACIONES
DE COBRE, SE INSTALARA SN TUBO DE PROTECCION. EL CASLE NO SE DISPONDRA
DE FORMA RECTILINEA, SINO QUE MANTEMIENDOSE EN EL MISMO PLANO HORIZONTAL
SE TENDERA HACIENDO ONDULACIONES EM EL SENTIDO LONGITUDINAL, CON UN DES-
PLAZAMIENTO TRAMSVERSAL MAXIMO DE 20 em.

7.- SIEIL-.! CABLE DE COMUNICACIONES ES DE COBRE, ESTA DIMENSION SERA DE 0.55 m.
MINIMO.

8.- EN CASO DE QUE LA TUBERIA SE COLOQUE A UMA DISTAMNCIA D6 m.DE UNA LINEA
DE FACHADA, EL ANCHO DE LA ZANJA SE AMPLIARA EN 0.10 m. HACIA DICHA LINEA PARA
ALOJAR UN MURO DE HORMIGON. SILA PRESION DE SERVICIO DE LA TUBERIA ES ALTA
PRESION B, SE COLOCARA EL MISMO MURO SIEMPRE QUE D10 m.

9.- EN CRUCE DE CARRETERAS, FERROCARRILES, RIOS, ETC. SE AUMENTA EL RECUBRIMIENTO

MINIMO (H), SEGUN INDICAN LOS DIBUJOS TIPO CORRESPDN‘DIENTES. VER D-O-801%, D-0O-B03,
D-0-805, D-0-81,

N D-0-032
[
gasNatura! | ESPECIFICACIONES GENERALES DE PROYECTO.DIBUJO TiPO | E5¢
TITULD

SECCION TIPO NE 7AW 1s
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TAPLDO

¢ - MATERIML PROCEDINTE 0f
W ACIOH

PRET P00

LA EXCA
T i ow B o oE LI T % BANDA CE SERAIZACON
. . I v o e .
; ) . = . i ¥ - ) - .
. . . - . (VER_NOTA &)
. .
. g aimuso PURTACAELE 40 ms
‘: S/ET-1y ET-13 = e

[
! AELLERD AREMOSO S MATZAm =3
b, = OLE PUSDAN nm EL REVESTI-
+ LBENTO DE LA run b\.
? (VER HOTAS 4 Y

WER HOTA 3}

140400

i e Ii” ZOMA RURAL Y
(VER NOTAS 1Y 2 SEMIURBANA

o: J:SRA — p £ 500
tw—_k HOTA &

" RELLENO CON WATZRIAL SELECCIO-
WADO Y COMPACTADO

(VER HOTA o

BANDA [F SERAUIZACION

PRETAPADD

T BITUSO PORTACABLE 2640 m/m.
~S/ET-11y ET-130

+  RELLEWO AAEHOS0 S MATERWMLES
QUE PUSDAN DARAR EL REVESTI-
WIENTO OE LA TUSERIA

IVER HOTAS 4 ¥ &

HOT

ZONA URBANA

gasNatural

N D-0-033
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NOTAS:

1.- CUANDO EL FONDO DE LA ZANJA NO ESTE CONSTITUIDO POR MATERIALES QUE
QUE PUEDAN OANAR EL REVESTMIENTO, LA TUBERIA PODRA APOYARSE DIRECTA-
TAMENTE SOSRE DICHO FONDO, PREVIA AUTORIZACION DEL DIRECTOR DE OBRA

2.- SIES NECESARIA, LA CAMA DE APOYO TENDRA ESPESOR DE 10 CM., PARA
OIAMETROS INFERIORES O IGUALES A 10" Y DE 20 CH. PARA nu\urrnnq SUPE-

RIORES. -

3.- LA SUPERFICIE DE ASIENTO DE LA TUBERIA SERA UNIFORME.

4.- EL RELLENO DE LA PRIMERA FASE, O PRETAPADO, SE REALIZARA CON AREMA DE
APORTACION. PODRA SUSTITURSE POR MATERIAL PROCEDENTE DE LA EXCAVACION
CUANDO ESTE NO COMTENGA ELEMENTOS QUE PUEDAN DANAR EL REVESTIMIENTO
DE LA TUEBERIA, PREVIA AUTORIZACION DEL DIRECTOR DE OBRA

5.- SINO SE DISPONE DE TIERRA DE APORTACION Y EL WATERIAL PROCEDENTE DE LA
EXCAVACION PUEDE DANAR LA TUBERIA SE PODRA PROTEGER ESTA SZIGUN EL
-D-0-607, PREVIA AUTORIZACION DEL DIRECTOR DE OBRA

6.- EN CASO DE QUE LA TUBERIA SE COLOQUE A UNA DISTANCIA D£ 6 M.DE UNA
LINEA DE FACHADA, SE FORMARA UM WURO DE HORMWIGON ENM MASA DE 0.10 M.
DE ESPESOR Y 175 KG/CM2, DE RESISTENCIA CARACTERISTICA, EN EL LADO DE
LA ZANJA WAS PROXIMO A LA FACHADA SILA PRESION OE SERVICIO DE LA TUSERIA
ES ALTA PRESION B, SE COLOCARA EL MISMO MURO SIEMPRE QUE Dg10 m.

7.~ CUANDO LA TUBERIA DISCURRA BAJO CALZADA, SE CONSTRURA UNA LOSA DE
HORMIGON, BIEN IN SITU O PREFABRICADA DE 15 CM.DE ESPESOR Y 175 KG./CM2.
DE R.C. COLOCADA DIRECTAMENTE BAJO EL PAVIMENTO Y QUE SE ARMARA SEGUN
CARGAS EXTERIORES QUE SOPORTE.
COMO REFERENCIA SE PUEDE TOMAR EL D-0-502.

8.- PARA DIMENSIONMES DE ZANJA VER D-0-032.

9.- EM ZONA URBANA, EL PRETAPADO Y EL TAPADO SE COMPACTARAM MODERADAMENTE
CON MEDIOS MANUALES APROSADOS POR LA DIRECCION DE OBRA.

N D-0-033:

et

PLAKU IHFHI!MHIIJ«UU (ND REVISAN MANUALMENTE)
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2ANDA CE SERM TSN

. 3

A

T LOSA ARMIOA (VER NOTA 4)

ﬁ—q\:-“ RELLENO COMPACTADO COM
. A O TEIRA A

8TUS0 PCATACABLE DE 2 B 40mm.
M-\n Y ET/130

RELLENS COUPAZTASO CcoOM
PRODUCTOS DE EXCAVACION

SECTION

- COTAS EM METROS  ~ DETALLE DE ARMADO
- WER HOTAS EN HOJA 2
- HCRMWGON R.C.- 175 KG./CM2.

\NO INFORMAT 12400 (HO NEVISAR MANUALMENTE

n* D-0-802
é ’
z5| gasNatural ESPECIFICACIONES GENERALES DE FROYECTO.DIEUJO TIPO | ESC-
: was  PROTECCION DE LA CONDUCCION o & 5
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NOTAS:

i.- VER ESPECIFICACION
IN SITU.

2.- PARA DIMENSIONES DE ZANJA, VER DIBUJO TIPO D-0-032.

Fi

3.- PARA CARGAS DE TRAFICO ORDINARIAS, LA LOSA TENDRA LAS DIMEWSIONES Y
ARMADURAS INDICADAS EN EL DETALLE, EN CASO.DUE SER PREFABRICADA.
Sl SE CONSTRUYE "IN SITU", SE ARMARA CON MALLAZO 210mm. DE 10x10cm.

4.- PARA CASOS ESPECIALES, EL DISENADOR PARTICULARIZARA EL DIMENSIONAMENTO.

5.- LOS _MEDIOS DE COMPACTACION DEL TERREMO EM LOS 30cm. SOBRE LA

GENERATRIZ SUPERIOR DE LA TUBERIA, SERAN PREVIAMENTE APROBADOS
POR LA DIRECCION DE OBRA

N D-0-602

gasNatural ESPECIFICACIONES GENERALES DE PROYECTO.DBUJO TIPO | ESC-
Tmao PROTFOCINK NT | A AAlin iasint:

WU INFUHKAY IZADD [NO HEVISAR MANUALMENRTE)
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CONCUCCION DE HATURALEZA DIVERSA

SANDA DE SERALIZACION

CONDUCCION DE HATURALEZA
DIVERSA

’

T BITUSO_PORTACABLE

RECOMENDADO MINIMO
A 0.80 m. 0.40 m.
- - COTAS EN METROS
é - VER HDTAS EM HOJA 4 DE 4
2 |
E N D-0-931
$2| gasNatural | ESPECIFICACIONES GENERALES DE PROYECTO.DIBUJO TPO | &C
3 [ rimae CRUCE Y PARALFLISMO_CON ek
e CONDUCCIONES DE NATURALEZA DIVERSA e
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NOTAS:

- SILA CONDUCCIOM DE NATURALEZA DIVERSA ESTA PROTEGIDA CATODICAMENTE,
SE ESTUDIARAN LAS MEDIDAS A UTILIZAR PARA EVITAR INTERACCIONES.
ESTAS MEDIDAS DEBEN SER AFROBADAS POR LA DIRECCION DE OBRA Y EL
ORGANISMO RESFONSABLE.

b
'

EL REVESTIMENTO DE LA TUEERIA EN LA ZONA DE CRUCE, SERA DOBLE. LA

LONGITUD DEL REVESTIMIENTO DOBLE, SE DETERMINARA POR LA DIRECCION DE
OBRA. (MIN. 5 m.)

3.- CUANDO LA COMDUCCION DE NATURALEZA DIVERSA LLEVE SENALIZACION, SE
RESTITUIRA ESTA EM LAS MISMAS CONDICIONES EN QUE SE ENCONTRABA

4.- LA DISTANCIA RECOMENDABLE EN PARALELISMOS, EN ZONAS SEMIURBANAS O RU-
RALES ES DE 5 m.Y DE 2.50 m.EN ZONAS URBANAS.

S.- EN FUNCION DEL DIAMETRO DE LAS TUBERIAS Y A CRITERIO DE LA DIRECCION
DE OBRA, SE HORMIGONARA EL ESPACIO COMPRENDIDO ENTRE ELLAS, PROTEGIEN-

DO LA TUBERIA CON RE\{ESTIMEHTO ANTIRROCA. EN 5U DEFECTO, SE RELLENA-
RA CON SACOS TERREROS.

6.- EN CRUCES BAJO CONDUCCIONES, DEBERAN SUSTENTARSE ESTAS, MEDIANTE APO-
YOS DE SACOS TERREROS, SITUAROS -A AMBOS LADOS DE LA TUBERIA DE GAS Y
NUNCA SOBRE ELLA LAS DMENSIONES DE ESTOS APOYOS SERAN DETERMINADAS
EN CADA CASO, POR LA DIRECCION DE OERA

N D-0-931

—

gasNatural | ESPECFICACIONES GENERALES DE PROYECTO.DIBUJO TIPO EsC.

o RUCE Y PAR 0 .
COI\DUCC.ONLFQ nF N%r%%%tf‘g?ac nr\l{\fEDcA HOUA 4 DE_%-

LAND [NFORMATIZADD (NO REVISAR WANMUALMENTE!
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H _(VARIABLE)

SECCION

PLANTA

RECOMENDADO MINMO

A 0.80 m. 0.40 m.

= COTAS EM METROS
- YER NOTAS EN HOJA 4 DE 4

b SR NERNTIALMENTE )

N D-0-932
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NOTAS:

.- TANTO EN LOS CASOS DE CRUCE COMO EN LOS DE PARALELISMO, LA
TUBERIA ESTARA PROTEGIDA CON’ REVESTIHLENTD DOBLE.

2.- EN LOS CASOS DE CRUCE, LA PROTECCION TENDRA UNA LONGITUD
MNIMA DE 10 m. CENTRADA EN EL PUNTO DE CRUGE Y EN LOS CASOS
DE PARALELISMO, SE PROTEGERAN LOS TRAMOS EN QUE LA SEPARACION
SEA MENOR DE 2.50 m. '

3.- LA DISTAMCIA RECOMENDABLE EM PARALELISMOS ES DE 5 m., EM ZONAS
SEMIURBANAS O RURALES Y DE 2.50 m., EN ZONAS URBANAS.

4,- EN LOS CRUCES BAJO ALCANTARILLA Y A CRITERIO DE LA-DIRECCION
DE OBRA, SE HORMIGONARA EL ESPACIO COMPRENDIDO ENTRE N.CN’:I:I'A— 1T
RILLADO Y ‘CONDUCCION. EN ESTE CASO, LA TUEBERIA SE PROTEGERA CON
REVESTIMIENTO ANTIRROCA. -

N D-0-932

gasNatural | EsPECIFICACIONES GENERALES DE PROYECTO.DIBUJD TIPO | E5C-
T CRUCE Y PARALELISMO

At BHEUMMATEZADD ING REViSAR MANUALMENTE]
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4. SITUACION URBANISTICA

Segun el Decreto 80/2000, do 23 de marzo, polo que se regulan os plans e proxectos
sectoriais de incidencia supramunicipal, uno de los puntos que deben figurar en la Memoria
del Proyecto Sectorial es “Andlise da relacion do contido do proxecto sectorial co
planeamento urbanistico vixente, determinando as posibles discrepancias e xustificando as
medidas que impliquen a necesaria modificacion do dito planeamento” (art.9, apartado e).

Actualmente el Ayuntamiento de Vigo esta tramitando un nuevo Plan General de
Ordenacion Municipal (PGOM en adelante) para la ciudad, encontrandose el documento en
la fase de aprobacion definitiva. Por lo tanto, al no haber una determinacion definitiva al
respecto, habra que tener en cuenta tanto el Avance del nuevo Plan Xeral de Ordenacion
Urbana (PXOU en adelante) como el actualmente vigente.

4.1. PLANEAMIENTO VIGENTE

La clasificacion con la que cuenta actualmente el ambito de trabajo es la de SNU4, es
decir, Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido de Paisaje y Masas Forestales.

Las Normas Urbanisticas no contemplan como uso permitido ni autorizable la
construccion de edificaciones (ni siquiera rotacionales como es el caso). En todo caso se
permitiria la construccion de edificaciones destinadas a equipamientos, siempre y cuando
“se garantice absolutamente la persistencia de la arboleda existente”.

Mantener este escenario urbanistico haria imposible la construccion del futuro
Hospital. EI Proyecto Sectorial deberia proponer un cambio en la clasificacion del suelo de
esta zona, pasando de ser Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion (Suelo Rastico
segun la actual Ley urbanistica vigente) a ser Suelo Urbanizable de Uso Sanitario.

Dicho cambio implicaria una transformacion profunda en la naturaleza del suelo,
también urbanisticamente hablando, y asi lo demuestran las leyes 9/2.002 y la 15/2.004, de
marcado carécter protector con el Suelo Rastico.

Por lo tanto, en este caso, el Proyecto Sectorial deberia justificar profusamente el
cambio de clasificacion del suelo. Para ello sera fundamental elaborar un Estudio de
Impacto Ambiental, poniendo especial atencién en emplear los criterios actualizados segin
la nueva legislacion vigente, donde se recogeran todas aquellas medidas correctoras que
ayuden a minimizar las “afecciones” al paisaje.
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4.2. PLANEAMIENTO EN TRAMITACION

Segun el Avance del futuro PXOM de Vigo, disponible en la pégina oficial del
Concello, el &mbito contara con la clasificacion de “Suelo Urbanizable”, incluido dentro de
las reservas del “Sistema General de Dotaciones”. El desarrollo de dicho Sector se recoge en
una ficha, la S-66-D-Hospital.

En la ficha mencionada, el sistema de actuacion previsto es el de Cooperacion, y
especifica que los terrenos se obtendran por permuta forzosa en los sectores de uso
residencial.

En este caso, el escenario urbanistico seria favorable para el desarrollo del Proyecto
Sectorial, al tener el suelo una clasificacién que ya permite su desarrollo. Sin embargo
existen algunos puntos, como el sistema de actuacion previsto, la clasificacion del Rio
Babio como Suelo Rustico de Proteccién de Cauces, etcétera, que deberian ser objeto de
modificacion por parte del Proyecto Sectorial para adaptarlo al programa funcional del
futuro Hospital.

También en este caso se hace necesaria la redaccion de un Estudio de Sostenibilidad
Ambiental, debido a la proteccion del Rio Babio, recogida en el PXOM como una franja de
terreno clasificada como Suelo Rastico de Proteccion de Cauces, y también debido al uso
sanitario del Sector, que obliga a prever un plan de tratamiento de residuos.

A continuacion se incluyen la normativa urbanistica y los planos de clasificacion de
los dos planeamientos mencionados, y que afectan al ambito de estudio.
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4.3. DOCUMENTACION DEL ACTUAL P.X.O.M.

4.3.1. NORMATIVA DEL SOLO NO URBANIZABLE (SNU)
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3.4.0.1. SERVIDUMES AERONAUTICAS

‘Comprende agueles solos que pola sia situacién e
caracter{sticas estén afectados por servidumes aero-
naiticas.

Delimitacién: No plano P a escala 1:2.000 est4 de-
finida a zona que afecta 4s instalaciéns do aeroporto.
-Dentro das devanditas dreas esixirase autorizacién
da subsecretarfs da Aviaci6n Civil previa 4 obten-
cién da licencia de edificacién. As edificaciéns dentro
desas dreas a efectos de normativa axustaranse 6
tipo de solo en que se atopen conforme ¢s plancs P 2
escala 1:2.000: Estarase 6 disposto no R.D. 2278/86
de 25 de setembro (B.0.E. 26 de 31 de Outubro).(B)

3.4.0.2. CANAL DO OITABEN

Comprende as marxes do canal do Qitabén en §
etros a émbolos dous lados do mesmo, con prohibi-
dén de edificar nas bandas delimitadas.

3.5. NORMAS URBANISTICAS EN SOLO
URBANIZABLE PROGRAMADO (SUP)

Os Planos Parciais non poderdn modificar en nig-
nin. caso as determinaciéns do Plano Xeral ou do

Programa de Actuacién Urbanistica que desenval-

van.

Os Planos Parciais que se formulen en cada un
dos sectores, do solo urbanizable programado conte-
rén a stia divisién en poligonas e sinalardn o sistema
de actuacién correspondente a cada un deles, de con-
formidade, no seu caso, coas previsiéns do Plano
Xeral. i

As persoas propietarias de terreos situados en
solo urbanizable programado deberdn executa—los
Planos parciaie de cada sector no prazo méximo dos
catro anos de cada programa, debendo ultima-la
constitucién das entidades urbanfsticas, colaborade-
Tas que esixa o sistema de actuacién elexido, execu-
tando a urbanizacién do sector, formalizando as ce-
siéns obrigatorias.

Os Planos parciais conterdn as determinaciéns

establecidas nos artigos 52, 53 do Regulamento de
Planeamento.

3.6. NORMAS URBANISTICAS EN SOLO
URBANIZABLE NON PROGRAMADO (SUNP)

_ De acordo co disposto no artigo 72. C} do T.R.L.S.,
o Plano Xeral incorporar# neste tipo de solo:

a) Sinalamento de usos incompatibles cos previs-
tos nas distintas clases de solo e coa estructu-
ra xeral,

Establecemento das caracteristicas técnicas e
das magnitudes minimas que han de reuni-las
actuaciéns nesta categoria de Solo, en funaén
dos distintos usos, e as dotaciéns, servicios ¢
equipamentos que lles correspondan.

b

=

(o} SU'N‘.P queda suxeito 4 normativa establecida
no art. 18 T.R.L.S,, en tanto non se aproben Progra-
mas de Actuacién Urbanistica. A estes efectos consi-

- derarase que se forman nicleos de poboacién nas

mesmas condiciéns que no Solo Non Urbanizable
comiin, sendo & parcela minima de 4.000 m2 bardan-
te aqueles 4mbitos en que a ficha de planeamento
fixe outra.

Os Programas de Actuacién (PAU) que se execu-
ten para desenrvolvernento do PXOU deberdén ter
unha dimensién comprendida entre 1,6 Ha e 150
Ha.Excepcién feita de aqueles SUNP que por te—la
consideracién de Nicleos de Nova Creacién tefien
unha ficha diferenciada. A efectos de planeamento
terén a consideracién dun sector Unico, ainda cando
a efectos de xestitén se proceda 4 divisién poligonal
de acordo co T.R.L.S. e 08 seus Regulamentos. A
gran diferencia que se aprecia entre os limites infe-
rior e superior das &reas susceptibles de desenvol-
verse mediante un PAU, débese 4 fragmentaci6én ex-
traordinaria dos tecidos urbanos existentes, os cales
deixan, entre fragmentos de SU, outres fragmentos
de SUNP e mesmo de SNU.

En canto 68 requisitos infraestructurais e viarios,
serfin de aplicacidn os que se detallan para as distin-
tas figuras de planeamento nas presentes Normas
urbanfsticas.

Permitirase o uso comercial en grao 1 vinculado 4
vivenda. :

3.7.NORMAS URBANISTICAS EN SNU

Os solos non urbanizables delimf{tanse, de acordo
cos criterios utilizados nas fases anteriores deste
traballo, nos planos correspondentes. O contido
deste capitulo atense, en virtude do artigo 40 RPU,
s especificaciéns do'art. 36 do mesmo Regulamento
e de acordo co art. 40.3 da Lei de Adaptacién do Solo
a Galicia. Establécense en primeiro lugar as deter-
minaciéns xerais, para pasar despois és especificas
das 4reas de especial proteccién, que terd prioridade
sobre aquelas cando establezan diferencias normati-
vas. .

a) O solo non urbanizable dividiuse do seguinte

modo:
—~—Solo Non Urbanizable sen especial protec-
cibn.
—Solos Non Urbanizables especialmente pro-
texidos.

SNU 1.—Costas e Praias.

SNU 2.—R o0s e Xunqueiras.

SNU 3.—Encoros.

SNU 4.—Paisaxe e masas forestais.

SNU 5.—Agricola.

SNU 6.—Vias.

SNU 7.—Arqueoléxico.

SNU 8.—Illas Cies.
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c)

De acordo cos artigos 12 e 17 do TRL.S. e co
artigo 40.3 da Lei de Adaptacién da do Solo &
Galicia, os espacios que polas sias caracterfs-
ticas deban ser obxecto, dunha especial pro-
teccién, non poderdir ser adicados a usos que
impliquen transformacién do seu destino ou
da siia natureza, ou lesionen o valor especifico
que se queira protexer.

Condiciéns de illamento das vivendas unifami-
liares vinculadas a Explotaciéns Agrarias

Os efectos de aplicacién dos arts. 16 e concor-
dantes do T.R.L.S. considerarase que existe
risco de formacién de nicleo de poblacién nos
seguintes supostos:

— Formaré micleo de poblacitn toda aquela
vivenda que se sit\ie féra da banda de 100 m.
que se poida delimitar en torno 68 nicleos
existentes xa sexan rurais ou urbanos.

fio os fixados con cardcter xeral no art. 3.2.3.2.
fixéndose a lifia de edificacién & 10 m, do eixe.

Independentemente da superficie ocupada
pola edificacién, 66 se autorizardn tratamen-
tos superficiais do solo tales como pavimenta-
ciéns, soleiras, etc, nun 10% da superficie da
parcela. O resto quedard no seu estado natu-
ral, 86 modificable por labores agricolas ou fo-
Os peches 86 poderén ser opacos nunha altura
méxima de 1,60 m., non podendo empregarse
como acabados vistos, materiais fabricados
para seren revestidos.

d} Usos permitidos:
1) Suxeitos a licencia municipal directa:

Polo tanto naquelas parcelas que a sia edifi- -

cacién non supofia perigo de formacién de nu-
cleo,poderasen concede-las licencias corres-
pondentes de reuniren as seguintes condi-
ciéns: "

— Alcanzaren a superficie minima de 2.000

m2..

—Contaren con acceso rodado (afnda sen pavi-
mentar).

—Contaren con evacuacién de residuais (red
ou fosa séptica). :
E cumpriren as condiciéns do seguinte apar-
tado:

A concesién de licencia neste tipo de solo serd
competencia municipal previo o cumprimento
do trdmite de autorizacién previa prevista no
art. 42 da LASGA nos supostos establecidos
no apartado d.(B)

As caracteristicas das construcciéns e parcelas
rexeranse polas seguintes regras:

A parcela minima a efectos de edificacién serd
de 2.000 m2 non podendo ser formulada por
adscricién de diferentes parcelas.

A ocupacién méxima dunha parcela por edifi-
cacién autorizada serd do 15% con rernados a
tédolos seus lindeiros de 6 metros; sobre estas
condiciéns prevalecerdn as distancias mini-
mas esixidas pola lexislacién de estradas.

A edificabilidade méxima seré de 0,10 m2/m2
con altura mdxima de 2 plantas e 7,5 m. medi-
dos en calquera punto do perfmetro, permitin-
dose o aproveitamento baixo cuberta sen com-
puta-la sda superficie a efectos de edificabili-
dade. A pendente méxima de cuberta serd de
30 graos con altura méxima de cumbreira de 4
m,

Os recuados a lindeiros serdn como minimo de
5 m. e 0s peches recuaranse dos eixes de cami-

— 56 para almacén de colleitas.
— Hérreos.

— Invernadeiros e casetas ou alboios para
apeiros de labranza e outras construcciéns 6

servicio da explotacién agricola, ata unha su-’

perficie méxima de 50 m.

2) Suxeitos a autorizacién previa da Comisién

Provincial de Urbanismo.
—Edificaciéns e instalaciéns de utilidade pu-

" blica ou interese gocial, que tefian que situar-

&)

se necesariamente en solo non urbanizable,
—Vivendas unifamiliares en lugares onde non
exista perigo de formacién de micleo de poboa-
cién.

Usos incompatibles: O industrial. Terase en
conta o epartado 3.4.5.

f) Condiciéns estéticas.

E

—Non se permitirdn construcciéns de plantas
didfanas e sen cerramento cando sobre elas
existan volumes pechados.

—0Os cerramentos deberén ser executados con
materiais para seren vistos ou cando se utili-
cen outros tipos de fabricas como ladrilles ou
bloques deberan ser revocados e pintados.
—Quedan prohibidos, expresamente os reves-
timentos cerdémicos, acabados con léminas as-
falticas ou similares.

No relativo.a usos existentes actualmente que
resulten disconformes con estas Normas, non
se autorizardn obras de ampliacién, pero si po-
derdn admitirse as consolidaciéns, reformas
internas ou reposicién de elementos que sexan
necesarios para asegura-la superviviencia eco-
némice da actividade de que se trate. En cal-
quera caso tales autorizaciéns concederanse
previa renuncia ¢ incremento do valor de ex-
propiacién. Esta norma serd tamén de aplica-
cién nos solos urbanizables en tanto non se
aproben os correspondentes Planos Parciais,
nos que haberd de considerarse como obxecti-
vo a integracién de usos existentes, e todo iso
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sen prexufzo.da normativa especial sobre usos
industriais que figura no apartado 3.4.5.e.

h) Condiciéns de situacién de Depésitos 6 aire
libre

1—Considérase como usos autorizables no Solo
Non Urbanizable Comiin, pero deberdn situar-
se en dreas degradadas, recomendéndose par-
ticularmente as resultantes de estradas aban-
donadas ou vertedeiros industriais.

2—En todo caso, terase en conta na sua localiza-
cién a siia influencia tanto na paisaxe urbana
coma rural. Esixiranse unhas condiciéns hi-
xiénicas minimas e rodearanse de pantallas
protectoras de arboredo. Non serdn visibles
dende as vias de acceso 6s nicleos.

3—Non se permitird a localizacién ou situacién
de vehiculos ou materiais de forma que impi-
da ou dificulte a visibilidade dos lindantes,
nen superando en ningin caso a altura de 3
m. sobre a rasante do terreo. Respetarase
unha franxa.de 10 m. 6 longo de todo o peri-
metro, a cal deberé quedar libre de depésitos.

4—Resolverdn & sia costa os problemas de acce-
s0, aparcamento e, no seu caso, de posibles
vertides residuais.

5—Para a sia autorizacién, deberdn presentar
ademnis da documentscién de carécter xeral,
estudio xeoléxico dos terreos e capacidade
para admiti-lo uso previsto, determinacién da
capacidade mdxima do depésito e proxecto de
rexeracién do dmbitc para o caso de esgota-
mento da capacidade do depésito.

3.7.0. NUCLEOS RURAIS EXISTENTES NO SOLO
NON URBANIZABLE

As alifiaciéns e ordenanzas de aplicacién definen-
se nos planos P a es. 1:2.000 e a correspondente
ficha de planeamento.

Como usos permitidos contémplase:

—Almacéns de avedios agricolas e de colleitas vin-
culados a vivendas.

- 2,

Eguipamentos.
—Comercial en grao 1 vinculado a vivenda.
Como usos prohibidos:
—Industria en tédolos seus graos.

3.7.1 SNU I ESPECIALMENTE FROTEXIDO DE
PRAIAS E COSTAS

Comprende os solos no urbanizables situados 6
longo das praias e costas.

Neste SNU prohibense as edificaciéns a excep-
cién dds autorizadas seguindo o procedemento do ar-
tigo 43.3 LS na forma na gue se cita no artigo 85.1.
Segunda LS, os siguentes usos e modalidades:

Nt 133 — Miércoles 14 julio 1993

1. No edificio exclusivo: Nos tamafios minimos
necesarios para o servicio d.lrecto da zona (xornais,
bebidas, etc).

2. Espectéculos o aire libre. 86 se autorizardn
tratamentos superficiais 4s pequenas edificaciéns
anexas que sexan imprescidibles para vixilancia.

8. Lugares de reunién o aire libre. S6 se autori-
zan tratamentos superficiais e as pequenas edifica-
ciéns que sexan imprescindibles para vixilancia.

4. Deportivo: vinculado excluswumente 48 activi-
dades propias da zona (Clubes Nariticos, remo, vela,
peiraos, ete,.).

5. Sanitario. Nos tamafios mfnimos necesarios
para postos de socorro.

6. Servicios xerais.

En xeral estarase o establecido o respecto na vi-
xente Lei de Costas e Regulamento Xeral para o de-
senvolvemento e a execucién da Lei 22/88 de 28 de
xullo, de Costas. '

1.—DISPOSICIONS  APLICABLES  CON
CARACTER XERAL NA FRANXA COSTEIRA

A utilizacién dos terreos situados na zona litoral
de Vigo, axustarase ¢ disposto na Lei 22/1988 de
Costas e no Regulamento que a desenvolve aprobado
por Real Decreto 1471/1989.

En especial terase en conta as seguintes normas:

Primeira.—A utilizacién dos terreos incluidoes
nunha zona de 100 metros—o de 20 metros cando es-
tean clagificados como urbanos no Plano Xeral, de
acorde co disposto na disposicién transitoria terceira
€ nos preceptos concordantes na citade Lei e Regula-
mento— medida terra a dentro dende o limite inte-
rior da ribeira do mar axustarage 6 disposto nos arti-

. gos 23,24,25,26 e concordantes da Lei 22/1988 e do

Regulamento que a desenvolva.

En especial terase en conta nesta zona o seguin-
ta:
1. Na zona de servidume de proteccién estarén
prohibidos:
a) As edificacitns destinadas a residencia ou ha-
bitacién.
b) A construccién ou modificacién das vias de
transporte interurbanas e as de intensidade
de trafico superior és que se determine regula-

mentariamente, asi como das sias 4reas de
servicia.

¢) As actividades que impliquen & destruccién de

yacementos de dridos.

O tendido de lifias eléctricas de glta tensién.
O vertido de residuos sélidos, entullos e augas
residuais sen depuracién.

f) A publicidade a través de carteis e valados ou
por medios acisticos ou audiovisuais.

d
3

-~

PSSR RO

2 -TETN
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2,—Con cardcter ordinario, 86 se permitirdn
nesta zona, as obras, instalaciéns e actividades que,
pola siia nat non poidan ter outra localizacié
ou presten servicios necesarios o convenientes para o
uso do dominio piblico maritimo-terrestre, as( como
as instalaciéns deportivas descubertas. En todo caso,
a execucifin de cavorcos, desmontes o corta das drbo-
res deberdn cumpri-las condiciéns que se determi-
nen regulamentariamente para garanti-la proteccién
do dominio publico.

Excepcionalmente e por razéns de utilidade pi-
blica debidamente acreditadas, O Consello de Minis-
tros poderd autoriza-las actividades e instalaciéns a
que se refiren as letras b) e d) do apartado 1. Do

“ mesmo xeito poderdn ser autorizadas as edificaciéns

a que se refire a letra a) e as instalaciéns industriais
nas gque no concorran os requisitos do apartado 2,
que sexan de excepcional importancia e que, por ra-
zéns econdmicas xustificadas, sexa conveniente a

" piia localizacién no literal, sempre que, nos dous

casos, se sitien en' zonas de servidume correspon-
dmtusmdewmwemmum pma.
nin zonas himidaso u outros dmbitos de
proteccién.

Segunda.—A utilizacién dos terreos inclufdos
nunha zona de 6 metros medida terra adentro dende
o limite interior da ribeira do mar haberd de axus-
tarse 6 disposto nos artigos 27 e concordantes da Lei
22/1988 e no Regulamento que a desenvolve.

En especial terase en conta gque esta zona deberd

¥

50, a preceptiva autorizacién da Administracién
competente e, no seu caso, os planos autorizados
polo Servicio Periférico de Costas relativos 6 deslin-
daactm]izadndammdumu—tem as!mmn
a inscricién rexistral dos corr

de propiedade.

Oitava.—En canto ds instalaciéns de tratamento
de aguas residuais estase no disposto no artige 44.6
da Lei 22/1988.

Novena.—Respecto 4 normativa que se establece
para os usos no solo no Urbanizable protexido de
Praias e Costas, faise que é aplicable nas
zonas asf clasificadas que non estean afectadas pola
servidume de proteccién, xa que no resto dos usos
axustaransen ¢ disposto nos artigos 24 e 25 da Lei
de Costas tal e como se indica na disposicién primei-
ra deste eplgrafe.

3.7.2. SNU 2 ESPECIALMENTE PROTEXIDO DE
RIOS E XUNQUEIRA

Comprende os cursos de auga que percorren o
concello, asf como as zonas himidas que requiren
unha especial proteccién pola sia consideracién de
sistema ecoléxico: Xunqueira do Vao, e Marisma do
Lagares. E

A—Xunqueira do Vao e Marisma do Lagares.

Prohibese calquera uso que poida supofier perigo
para o seu equilibrio ambiental, asi como a edifica-

deixarse permanentemente expedita para 0 paso pi-  Gi6p ¢ tratamentos superficiais.
blico e para os vehiculos de vixilancia e salvamento, . sk
agés en espacios especialmente protexidos. . Neata P-P‘_" de sol: 86 se ﬂ“mlznﬂl“n l‘l\lﬁl“ Bl'-'e'

Terceira.—A utilizacién dos terreos incluidos
nunha zona de 500 metros medida terra adentro

posta en valor das mesmas e instalaciéns provisio-

dende o limite interior da ribeira do mar haber4 de
respeta-la normativa reguladora da zona de influen-
cia contida na Lei 22/1988 e no Regulamento que a
desenvolva.

Cuarta.—A utilizacién dos terreos lindantes ou

contiguos 6 dominio piiblico marftimo—terrestre es-

tard suxeita s limitaciéns previstas na normativa
lad da servid e ¢ mar,
Qumm—A utilizacién do dominio pablico mariti-

mo-terrestre axustarase 6 disposto no Titulo IIT d4
Lei 22/1988 & no Regul to que & d lve.

Sexta—En relacién coas obras e instalaciéns -

construfdas con anterioridade & entrada en vigor da
Lei de Costas, ou que poidan construfrse no litoral
de Vigo, estarase no sinalado na Disposicién Transi-

nais dedicadas 4 investigacién e observacifn destes
sistemas ecoléxicos. Estas iltimas deberdn ser auto-
rizadas mediante o trdmite previsto no art. 42 da
LASGA.

B.—Rios.

Comprende os leitos de auga que percorren o con-
cello, asf como as bandas de proteccién das sias
marxes tal como se especifica a continuaci6n:

1.—Delimitacién: a sinalada no plano de clasifi-
cacién e cualificacién a Escala 1: 2.000,

2 —Normativa de Aplicacién: Con cardcter xeral
estarase 6 disposto na Lei 29/1985 de data 2 de
Agosto de augas e o R.D. 849/1986 de 11 de abril que
a desenvolve.

E tnn‘nC\laﬂ-ﬁ da Lei 22/1988. Quedarén prohibidas as seguintes obras e modifi-
Sél;‘:m .—~A realizacién na zona litoral do Muni- - caciéns:

» qpm quera acto dos enumerados no artigo un Modi S : :

& doRegulamento de disciplina urbanfstica, requeriré 8) Modificacién da vexetacién das zonas protexi

@ previa obtencién da licencia municipal.

serd necesario presentar, cando sexa preci-

I 5 Pnr_a & tramitacién das solicitudes de licencia ur-

das, as cortas e repoboacions deberdn ter per-
miso do Concello, axusténdose en todo caso 6
disposto na Lei do 18 de Outubro de 1991
sobre repoboacién de ribeiras e regatos.
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b) Colocacién de carteis e anuncios propagandis-
ticos.

¢) Destruccién de elementos naturais, vexetais
ou acuéticos que impofian unha modificacién
agresiva do equilibrio natural do ecosistema.

d) Modificacién de leitos, carrexos ou traslados
de terra, estraccién de gravas e areas, verqui-
dos ou recheos.

" &) Colocacién de instalaciéns de tipo industrial
ou de servicio, incluso tendidos ou conduciéns
que perturban os valores paisaxfsticos e ecol-
xicos.

f) Calquera tipo de verquidos directo sen depu-
racién de augas residuais, tanto urbano como
industrial,

g) Fomentaranse as actividades de lecer, tales
como & recuperacién de pequenas praias flu-
vinie e a pesca considerando as regulamenta-
ciéns vixentes.

h)} Cerres de més de 50 c¢m. de altura.

3.—Con carécter particular observaranse as con-
diciéns seguintes: -
a) Existe unha proteccién absoluta de 5 m..en
calquera leito ou rio do Concello. Prohibicién
total da edificacién.

Nos rioe Lagares, Eifonso e Barxa, asf como
para os afluentes do Lagares: Rego da Rega e
San Cristobo, asf como para os regatos: Vac e
as Portas en Coruxo e Charco entre Oia e
Saidns a proteccién increméntase en 20 m. a
engadir 6 anterior, con idéntica prohibicién.
As protecciéns destes leitos atdpanse grafia-
das nos plancs Escala 1:2.000 no caso de con-
tradiccién prevalecen estas ordenanzas.

c) Todo leito ou rio 6 atravesar calguera nicleo
urbano ou rural existente sé dard lugar a
unha proteccién de 5m. en ambas marxes den-
tro das cales quedan prohibido calquera tipo
de edificacién. A citada franxa de proteccién
sera de cesién obrigatoria.

Tédalas medidas tomaranse a partir das mar-
xes do leito definido segundo R.D. 849/1986 de
11 de abril que desenvolve a Lei 29/1985 de 2
de Agosto de Augas.

e) As zonas de proteccién (256 m.) do Rio Lagares
no desenvolvemento dos solos urbanos terdn
cardcter de zona verde de uso piiblico.

b)

d

-

3.7.3. SNU ESPECIALMENTE PROTEXIDO DE
ENCOROS SNU 3

Comprende as zonas hiimidas que requiren unha
especial proteccién pola suia consideracién de siste-
ma ecoléxico:

O &mbito nel delimitado nos planos P. a escala
1/2.000. Normativa: en dito Ambito sé se permitirdn
pequenas edificaciéns 6 servicio da zona (garda, xor-
nais, bebidas, servicio e investigaciéns) e acordes co
contorno, cunha superficie méxima de 20 m2. e unha
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soa planta de 3 m. de altura, quedando totalmente
prohibidos os restantes usos.

Neste tipo de solo, 56 se autorizarén aquelas ac-
tuaciéns tendentes & recuperacién, rexeneracién,-e
posta en valor dos mesmos en instalaciéns provisio-
nais adicadas 4 investigacién e cbservacién destes
sistemas ecoléxicos. Estes wltimos-deberén ser auto-
rizados mediante o trdmite previsto no art. 42 da
LASGA.

3.7.4. SNU 4 ESPECIALMENTE PROTEXIDO DA
PAISAXE E MASAS FORESTAIS

Comprende aqueles solos que polas sias caracte-
risticas forestais e hidroléxicas requiren unha espe-
cial proteccién.

Neste SNU prohfbense as edificaciéns, a excep-
cién das que, autorizadas seguindo o procedemen-
to do art. 42 da LASGA respondan 68 seguintes
usos:

—IJndustria da madeira, con categoria 1, en ex-
plotaciéns autorizadas.

—Areas recreativas (Parques Forestais).

—Instalaciéns 6 aire libre, para aprendizaxe de
técnicas agricolas e forestais, coas pequenas edifica-
ciéns anexas que sexan imprescindibles para vixi-
lancia e almacén de dtiles.

—Equipamentos.

En calquera caso estas autorizaciéns concederan-
se 56 cando se garanta absolutamente a persistencia
do arboredo existente, agés os casos de corta por ex-
plotacién.

Tédolos solos clasificados como eolo no urbaniza-
bles de proteccién da paisaxe das masas forestais,
queden obrigados 4 redaccién dun Plano Especial de
Proteccién e Explotacién que terd como &mbito alo-
menos o parroquial,

No caeo das zonas delimitadas con este cardcter
na Parroquia de Candeén considéranse como aptas
para a implantacién de actividades deportivas, de-

bendose realizar para o seu desenvolvemento un -

Plano Especial de Equipamento.

3.7.5. SNU 5 AGRICOLA

Comprende os solos que deben ser obxeto dunha
especial proteccién pola sia capacidade productive,
actual ou potencial, no sector agropecuario e polo
tanto, tefian que preservarse para estes usos.

Usos e construcciéns permitidas.

No uso normal es o agropecuario, poderanse rea-
lizar construeciéns con licencia directa municipal:

Construccitns destinadas a explotaciéns que gar-
den, relacién coa natureza ou destino do predio,
tales como:

—Silos.
—Hérreos.
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s —Invernadeiros, alboios, casetas para apeos e ou-
‘tras construcciéns agropecuarias de superficie infe-
rior & 50 m2.
= Previo trémite da autorizacién conforme 6 art. 42
E  vason
B Vivendas unifamiliars. Condiciéns da edificacién.
- Parcela mfnima: 4.000 m2. Restantes condiciéns:
2'5 Idénticas ds establecidas no Solo Urbanizable

" Comtin. Prohfbense o0s cercados de fébrica, allenos &
-+ paisaxe agricola e en xeral os que alteren a disposi- -
Y. cién actual de camifios e servidumes e doutros ele-

mentos construidos da paisaxe agraria.

—==-376. SNU 6 DE VIAS
pH

Coraprende os solos no urbanizables que constitd-
en 45 zonas de afeccién das estradas quedando gra-
fiadas nos planos Escala 1: 2.000 .

L.—As edificaciéns, instalaciéns e cortas ou plan-
taciéns de drbores, que sé pretendan executar 6
longo das estradas, sobre terreos lindantes a elas o
dentro da zona de influencia das mesmas, no pode-
rén situarse a distancias menores das determinadas
pola Lei 25/1.988 de 29 de Xullo de estradas (B.0.E,
182 de 30 de xullo), e L.C.X.: Lei sobre Estradas rion
estatais en Galicia: Lei 6/82,

2.—Na zona comprendida entre a lifia de edifica-
cién e a zona de afeccién, fixadas segundo a catego-

Y%,

Local, soamente poderdn establecerse usos e activi-
dades 6 servicio das obras publicas, salvo que o te-
rreo se corresponda con categorias do solo no urbeni-

prohibidas.

8.—As licencias de edificacién no seu bordo virén
precedidas da autorizacién da demarcacién provin-
cial do  organisme  que ostente a
: c‘ompebencia:M.Q.P.T., C.0.T.0.P. e:Deputacién.

4.—No caso de Estradas Estatais estarase no dis-
posto na Circular NO. 306/89 P e P/389 Calzades de
servicio e accesos a zonas de servicio tento nos su-

postos en que se pressupofia 0 no planeamento de
desenvolvemento. ’

LA R | L LS

TR
e Sl

a4 1.

. 5:—-Como actuacién complementaria do sistema
viario prevese na Parroquia de Beade unha reserva
de solo para précticas de autoescolas recollida como

1

.

cunha alm de unha pranta (3 m.),a sta execucién
e_BtN.'i sometida a licencia municipal e respetaré 6

_ mdximo o arboredo, pare acorta do cal contard asf
mesmo ¢on autorizacién

r~
(4

.

o

37.7. SNU 7 ARQUEOLOXICO

c"_mprende os solos no urbanizables que han de
ennsuf.u.i-la drea de proteccion de todo vestixio ar-
usoloxico. Bstas dreas afnda cando o seu catalogo
inclée en no Plano Especial, en tramitacién, in-
rardn aguel no momento da sia aprobacién, asi

ria da estrada: Estatal, Autonémica, Provincial e

zable de especial proteccién, que estarén neste caso _

4.6., a edificabilidade méxima serd de 0,02 m¥m2 .

como o inventario de Patrimonio Cultural contido
nas Normas Complementarias e Subsidiarias de Pla-
neamento da Provincia de Pontevedra, sendo de
aplicacién asf mismo o indicado 6 respecto no artigo
8.3.6. das citadas normas e Catélogo do mbito Exte-
rior do Niicleo Central.

No interior das dreas de proteccién 86 poderén
autorizarse as obras provisionais ou definitivas que
se estimen necesarias para a conservacitn, trata-
mento e exposicién dos restos arqueol6xicos.

As determinaciéne basicas de proteccién dos fi-
léns e restos arqueoléxicos diseminados mo términe
municipal de Vigo, mentres non se aprobe o corres-
pondente Plano Especial, serdn as comprendidas no
art. 3.3.3.1.

3.7.8. SNU 8 ESPECIALMENTE PROTEXIDO
DAS ILLAS CiES

Establecida no Plano Rector do Uso e Xestién do
Parque Natural das Illas Cies a zonificacién e as me-
didas de proteccién a adoptar en cada unha das
zonas, ¢ tendo en conta o cardeter méis espectfico e,
en todo caso, prevalente sobre a ordenacién territo-
rial ou urbanfstica a adoptar por este:Concello do
Plano de Usc e Xesti6n respecto dos Planos Espe-
ciais de Proteccién da- Paisaxe do artigo 76.2.B del
R.P.U,, clasificase todo o solo das Illas Cies —dado o
seu cardcter de espacio natural protexido e atenden-
do & criterios de preservacién dos seus valores natu-
rais, paisaxisticos e socio-culturales, de mellora e
proteccién—como SNU de especial proteccién. Regu-
lamentacién das contrucciéns:”

— Construcciéns futuras: Unicamente se permi-
tird, e sen prexufzo das autorizacidns, permi-
§08, licencias ou concesiéns que, ademais e en
determinados supostos, corresponda outorgar
2 outras administraciéns, a construccién das
novas instalaciéns, edificaciéns ou viviendas
que sexan de utilidade publica ou interese so-
cial, establecéndose unha adecuada tipoloxia
das edificaciéns en consecuencia, debéndose

adaptar en todo caso e o abeiro dos artigos 138

do R.D.L. /71992 de 26 de xufio e 98.2 do
R.P.U.,, a 4s condiciéns do contorno do parque,
con utilizaci6n predominante de elementas
constructivos tradicionais,

— Construcciéns existentes: Respecto destas o
Concello poderd, de acordo cos artigos 21 e
245 del R,D.L. /1992 de 26 de xufio e 10 e 11
do R.D.U. , dicta-las ordes de execucién que
estime oportunas para o mantemento das con-
diciéns de seguridade, salubridade e ornato
piiblico.

Por outra banda e con cardcter xeral, quedarén
prohibidos todo tipo de usos que impliquen transfor-
macién do seu destino ou natureza ou lesionen o
valor especifico que se queira protexer”
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3.7.9 RELACION COAS NORMAS COMPLE-
MENTARIAS E SUBSIDIARIAS DE PLANEA-
MENTO PROVINCIAIS

En tédolos puntos non desenvolvidos nas presen-
tes normas urbanfsticas estarase 6 disposto nas Nor-
mas e Ordenanzas das N.N.C.C. e S.S. de Planea-
mento Provinciais.

3.8. NORMAS DE PROCEDEMENTO

As presentes Normas constitiien precisiéns ou
aclaraciéns especificas ds regulaciéns legais e regu-
lamentarias vixentes, que serdn de aplicacién en
canto non se regule expresamente no presente capi-
tulo 3.8.

3.8.0. COMPETENCIA PARA A CONCESION DE
LICENCIA DE OBRAS

De acordo co T.R.L.S. e lexislacién concorrente a
competencia é municipal sen prexufzo das autoriza-
ciéns previas esixibles de acorde coa lexislacién sec-
torial e a autorizacién previa esixible en Solo Non
Urbanizable conforme co art. 16 del T.R.L.S. segun-
do o procedemento do art. 42 da LASGA coa excep-
cién das solicitadas nos nicleos rurais tradicionais
clasificados como Solo Non Urbanizable, nos que a li-
cencia concederase directamente cando se trate de
edificaciéns para vivenda unifamiliar e instalaciéns
complementarias ¢ presérvense os valores naturais
do terreo. .

3.8.0.0. Condicidns particulares da outorgacisn das
licencias de edificacion.

Nos niicleos urbanos e rurais existentes xa sexan
tradicionais ou de recente formacifn, as alifiaciones
serdn as fixadas nos planos P a Escala 1:2000 os te-
rreos exteriores a dita alifiacién serén de cesién obri-
gatoria computando 6s efectos de parcela minima e
edificabilidade, sempre e cando a parcela definitiva
conserve méis do 50% da sia superficie inicial. Na-
quelas parcelas en que incidan mdis de unha orde-
nanza seré aplicable a que ocupe maior superficie.

3.8.1. ACTOS SUXEITOS A LICENCIA

Estén suxeitos a previa licencia municipal os
actos de edificacién e uso do solo seguintes:

— As cbras de edificacién, tanto de nova plantd
como de amplicacién, e as de modificacién ou
reforma que afecten é estructura, 4 disposi-
cién interior ou 6 aspecto exterior de edificios
e instalaciéns de tédalas clases.

— Parcelaciéns urbanisticas.

— Instalacién de redes de servicio, xa sexan aé-
reos, en superficie ou subterrdneos, e s1ia mo-
dificaci6én.

— Movementos de terra, tales como desmontes,
explanacién, excavacién e entullado, salvo que

estén detallados como obras & executar nun
Proxecto de Urbanizacién ou Edificacién auto-
rizado.

— Primeira utilizacién ou ocupacién dos edificios
e instalaciéns en xeral.

— Modificacién do uso dos edificios e instalaciéns
en Xeral.

— Demoliciéns e derrubos, totais e parciais, e co-

locacién de apeos.

— As instalaciéns subterréneas, calquera que
sexan o uso a que se destine o subsole.

— Corta da drbores integradas na masa arbérea,
inclufdas tédalas existentes en SNU-5.

— Colocacién de carteis de propaganda visibles
dende a via piblica e de toldos e marquesi-
fias.

— Uso do voo sobre as edificaciéns e instalaciéns
de todas clases existentes.

— Instalaciéns de griias torre.
— Instalacién de depésitos de auga, un ou varios,

simulténea o gucesivamente cunha capacidade
total excedente de 1.000 litros.

— Obras e usos de cardcter provisional.
— Apertura de vias, camifios ou accesos rodados.

— Apertura de gabias e perforaciéns na via pi-
blica.

— Colocacién de andamios e valados protectores.
— Entradas de carruaxes.
— Cerramento de solares.

A competencia municipal para o outorgamento
das licencias corresponde:

— Alecaldia, segundo as atribuciéns que ostenta
de conformidade co disposto no artigo 21 da
Lei 7/1985, de 2 de abril, reguladora das
Bases de Réxime Local.

— Comisién de Goberno, cando lle sexan delega-
das palo Alcalde as sias atribuciéns.

3.8.2. OUTORGAMENTO DE LICENCIAS DE
EDIFICACION NOS NUCLEQS RURAIS.

Ser4 preciso que a parcela estea urbanizada de
acordo coas riormas minimas establecidas en cada
casa polo Plano Especial de Reforma Interior
(PERI)ou Mellora do Medio (P.E.M.M.), e de non
existir este o Concello poders autorizar, no caso de
contar con alifacién fixada polo planeamento ou ac-
ceso publico rodado existente previo 4 aprobacién de-
finitiva da subsanacién ¢ subministro da enerxia
eléctrica, a execucién simultdnea da edificacién dos
elementos primarios de urbanizacién que permitan
a resolucién individua! do abastecemento de auga €
a evacuacién de augas residuais, sempre que conco-
rran as seguintes circunstancias:
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£ :
Sl — Que o Niicleo Rural do que se trate non dispo-
E_— fia da rede de abastecemento de auga e/ou
2 +  rede de sumidoiro, ni estea prevista a sia exe-
I cucién mediante proxectos ordinarios de
obras.

; — Que non acadasen o0s niveis previstos para os
L indicadores a que se refire o art. 19.3 da
E" LASGA.

; — Que se garanta no proxecto de edificacién as
= condiciéns técnico-sanitarias das instalaciéns
¥ en relacién 4 parcela sobre a que se pretende
! edificar e os seus arredores, cumprindo en
S todo caso as normas e est4ndares técnicos que
f esixe a lexislacién vixente.

— Que o proxecto de edificacién presupofia e ga-
e ranta suficientemente que a disposicién das
E instalaciéns do edificio e das instalaciéns indi-
! viduais de abastecemento e/ou evacuacién e
P vertido permitan as conexiéns coas redes que
g se cheguen a implantar na via puhlma f quea
al parcela dea fronte.

E 383 DOCUMENTACION DA SOLICITUDE DE
:  LICENCIA DE PARCELACION

i Coa solicitude de licencia de parcelacién achega-
F.." rase como minimo, 08 siguintes documentos:

— Memoria na que se faga referencia 6 Plano
que estableza as condiciéns da parcelacién;
describase a finca a parcelar; xustifiguese xu-
ridica e tecnicamente a operacién de parcela-
cién e describanse as parcelas resultantes con
expresién das sdas superficies e localizacién.

1

E

i

b

i =

13

1™ — Certificado de dominio e estado de cargas, o
E‘ outro documento acreditativo da propiedade
r:' da finca ou fincas obxecto de parcelacién.

— De-a finca o fincas non constaren inmatricula-
des indicarase tal circunstancia, achegaranse
o titulo o tftules que acrediten o dominio e si-
nalarase a sia descricién técnica con indica-
cién da sua natureza, situacién, lindeiros e ex-
tensién.

Plano de situacién, ou localizacién a escala
non inferior a 1:2.000.

Plano topografico de informacién, a escala
1:500 no que se sititen os lindes das fincas e
represéntense os elementos naturais e cons-
tructivos existentes, as{ como as determina-
ciéns dos Planos de Ordenacién vinculantes.

 — Plano de parcelacién & mesma escala.

2 . Amemoria e s plancs a que se refire o apartado
u.n.tenor Presentaranse por triplicado.

3.8.4. DOCUMENTACION DA SOLICITUDE DE
LICENCIAS PARA MOVEMENTOS DE TERRAS

Coa solicitude de licencia para movemento de ta-
rras, non inclufdas na consideracién de obras meno-
res, aportaranse os seguintes documentos:

— Plano de localizacién a escala 1:2.000.

— Plano topogréfico da parcela ou parcelas a que
se refire a solicitude, a escala non menor a
1:600, na que se indiquen as cotas de altime-
tria, a edificacién e arboredo existentes e a po-
sicién, en planta e altura, das fincas o cons-
truceiéns vecifias que poidan ser afectadas por
desmonte ou terraplén.

— Plano dos perfis que se consideren necesarios
para aprecia-lo volume e caracteristicas da
obra a realizar asf como os de detalles precisos
que indiquen precauciéns a adoptar en rela-
cién & propia obra, via pidblica e fincas ou
construccidns vecifias que poidan ser afecta-
das pole desmonte ou terraplén.

— Memoria técnica complementaria referida &
documentacién prevista nos apartados ante-
riores explicativa das caracteristicas, progra-
ma e coordenacién dos traballos a efectuar.

O Concello poderd esixir ademais unha andlise
xeotécnica do terreo ou solar e a copia do plano ofi-
cial acreditativo de terse efectuado, no seu caso, a &i-
nalizacién de alifinciéns e rasantes sobre o terreo.

O ou a peticionaria asumird a obriga de que as
obras de excavaci6n, desmonte ou demais movemen-
tos de terras a que se refire a licencia executaranse
por unha empresa constructora competente. En
xeral, 86 se permitirdn como obras complementarias
de licencias concedidas para edificaciéns, instala-
ciéns ete,

3.8.5. DOCUMENTACION DA SOI.JCITUDE DA
LICENCIA DE OBRAS

Coa solicitude de licencia de obras de nova plan-
ta, amplicacién ou reforma de edificios existentes,
achegaranse os seguintes documentos:

— Copia do plano oficial acreditative de que se
efartuou o sinalamento de alifiaciéns ¢ rasan-
tes sobre o terreo, cando sexa preceptivo se-
gundo o disposto nesta ordenanza.

— Proxecto técnico por cuadruplicado, excepto
nos casos NOE gue & peticién de licencia afecte
a terreo sito na zona de influencia de Xefatura
de Estradas de Obras Priblicas, Deputacién
Provineial, servidume aéreas, Renfe, etc. , na
que haberd que axuntarse os exemplares nece-
sarios para a remisién 68 mencionados orga-
nismos. Cando o proxecto citade sexa o bésico,
seré obrigatorio presenta-lo de execuci6n.
Antes do inicio das obras 4 vista deste tltimo,
o Concello poderd introduci-las modificaciéns
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oportunes na licencia, debendo obter autoriza-
cién no caso de que o proxecto de execucién
varie elementos substanciais do bésico, enten-
dendo por tales a edificabilidade, alturas, ocu-

pacién, recuados, usos e nimero de vivendas.

Nos casos en que o proxecto de execucién su-
pofia unicamente o desenvolvemento do bdsi-
¢o, non necesitard de autorizacién, procedendo
a arquivarse co basico 6s efectos das inspec-
ciéns correspondentes.

Os planos de fachada deberan incluf-la solucién
de planta baixa asf como o tratamento de paredes
cegas ou medianeiras cando se xeren.

—Se as obras para as cales se olicita licencia
comportan a execucién de excavaciéns, terrapléns,
desmonte, ou rebaixe de terras, os documentos com-
plementarios que se relacionan no apartado 3.8.4.

—Cando proceda, escritura de mancomunidade
de patios inscrita no Rexistro da Propiedade. Se as
fincas lindantes fosen dun mesmo propietario, debe-
r4 acreditarse constitucién dunha servidume recf-
proca de maneomunidade de patios, irrenunciable ou
irredimible mentres estea edificada algunba das fin-
cas, suxeita 4 condicién suspensiva de se allee cal-
quera delas.

O proxecto 6 que se refire o apartado anterior
conterd os datos precisos para gque cun exame e
poida comprobar se as obras,para as cales se solicita
licencia, axistanse 4 regulamentacién vixente sobre
uso e edificacién do solo. Como minimo o proxecto es-
tard integrado polos seguintes documentos:

— Memoria na que se deseriban e se indiquen os
datos que non poidan representarse numerica-
mente e graficamente nos planocs. Incluirase o
célculo demostrativo do cumprimento da nor-
mativa correspondente sobre illamento t&rmi-
co e aciistico.

— Plane de situacién a escala 1:2.000 tamaiio
DIN A4, no que se exprese claramente a situa-
cién da finca con referencia 4s vias piiblicas ou
particulares que limiten a totalidade do cuar-
teirén en que estea situado. Nun Plano de Lo-
calizacién a escala 1:500 acoutaranse as dis-
tancias das obras o eixe da via piblica e 0
ancho desta, asf como a sta relacién coa nia
méis préxima, e indicarase a orientacién, as
alifiaciéns e rasantes oficiais e o perimetro do
patio do cuarteirén, caso de que fose previsto,
asf como distancia 6 bordo da beirarria, arbe-
redo existente, farclas e outros elementos do
decorado urbano. As obras non se poderdn co-
mezar en tanto non se presenten no Concello o
proxecto de execucién no caso de que este de-
senvolva simplemente o proxecte bésico en
tanto non se obtefia nova autorizacién no caso
de modificaciéns substanciais.
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— Plano topogréfico & mesma escala que o de lo-

caliza¢ién con curvas de nivel con equidistan-
cias dun metro, ne que se indigue a edificacién
e arboredo existente.

Plano a escala minima 1:1000 das construc-
cién existentes nas fincas lindantes con expre-
sién dos datos suficientes para poder apreciar,
no seu caso, 08 posibles condicionantes, que
para a licencia poidan derivarse.

Planos de plantas a escala 1:50 e fachadas a
escala 1:100 coas secciéns necesarias para a
sia completa intelixencia (incluindo tamén
geccién de fachada, con especificaciéns de ma-
teriais de construccitn e illamento, & escala
minima 1:20; estardn acoutados e neles anota-
rase e detallarase minuciosamente todo canto
sexa necesario ou conveniente para facilita-lo
seu exame e comprobacién en relacién co cum-
primento das ordenanzas que sexan aplica-
bles. Na planta e secciéns debuxarase ou pin-
tarase, en trazo continuo negro, o que se con-
sérve ou permaneza; en trazo amarelo o que
deba desaparecer e en trazos de cor vermella a
obra nova, _::andd se trate de obras de reforma.

— Direccién facultativa de Técnica/a competente.
— Nomeamento de contratista; este requisito po-

derd ser aprazado a peticién do solicitante da
licencia.

—C uestionario estadistico municipal por dupli-

cado.

Descricién, no seu caso, das galerias subterré-
neas, minas de auga ou pozos que existen na
finca, afnda que se encontren abandonados,
xunto cun eroquis acoutado ne que se exprese
& situacién, configuracién e medidas dos refe-
ridos accidentes do subsolo, no caso de que
sexa posible conocelo no momento da solicitu-
de de licencia.

Xustificacién especifica de que o proxecto cum-
pre, no seu caso, as seguintes prescriciéns:

Reserva de espacios-de aparcamento.

Proxecto-da instalacién de antena colectiva de
televisién, se procede.

Colocacién de casilleiros-apartados para a en-
trega de correspondencia a domicilic..

Proxecto xustificativo do cumprimento das
Normas NBE-CPI-91.

Proxecto de seguridade e hixiene 554/86 no
traballo en obras de méis de 100.000.000 pts.

Escritura de propiedade do terreo no qué 8¢
solicita a obra.

Reportaxe fotogréfico subscrito poloou pola 50-
licitante e a ou o autor do proxecto, do solar no
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que se ponia.de manifesto claramente a exten-
sién do mesmo e o seu fronte dende a nia, in-
cluindo os lindantes.

Certificado da empresa SERAGUA indicativo
dos servicios urbanfsticos con que conta a par-
cala.

En naves industriais deberase npol‘f.ar memo-
ria do proceso productivo, asf como eapecifica-
los residuos sélidos e lfquidos xerados e o seu
pistema de tratamento.

3.8.6. CONTIDO DA SOLICITUDE DE LICENCIA
DE MODIFICACION DE USO

Coa solicitude para a modificacién obxectiva do
uso do edificio, sempre que esta non requira a reali-
zacién de obras de ampliacién ou reforma, acompa-
fiaranse os seguintes documentos:

— Memoria xustificativa detallada do novo uso,
con indicacién de se se encontra autorizade
polo planeamento vixente. Cando o uso pre-
tendido comporte o exercicio de actividades in-
dustriais, deberdn consignarse ademais, a ca:
tegoria das mesmas.

— Plano de situacién, a escala minima 1:1.000
no que se exprese claramente a situacién da
finca con referencia das vias piblicas e parti-
culares que delimiten a totalidade da mazd na
que estea situada. Nun plano de emprazamen-
to a escala 1:500 se indicard a orientacién, as
elifiaciéns e rasantes oficiais e o perfmetro do
patio central da manz4, caso de que exista.

— Plano de plantas a escala 1:50 e fachadas a
1:100 coas secri6ns necesarias para a comple-
ta'intelixencia.

— Indicacién das conexions de carécter obrigato-
rio coas redes de distribucién existentes e ex-
presién das potencias e caudais establecidos
no caso de que estos se modifiquen sustancial-
mente. i

— Certificacién expedida por facultativo compe-
tente acreditativa de que o edificio & apto para
© nove uso, conforme 4 normativa aplicable en
funcién do mesmo e con especial referencia ¢
cumprimento das condiciéns de estabilidade e

" llamento térmico ¢ acistico, precisas para
uso pretendida. ’

Cando a solicitude de licencia para modificar ob- *

xe_ctivamente 0 uso dun edificio leve aparellada a re-
alizacién de obras de ampliacién ou reforma, debe-
rdn cumprirse ademais as prescripciéns establecidas
Para a clase de obra de que se trate.

3.8.6. DOCUMENTACION DA SOLICITUDE DE
LICENCIA DE GRUAS TORRE

Coa solicitude de licencia para a instalacién de

* u80 de grias-torre na construceién, achegaranse os

8eguintes documentos:

a) Plano de situacién de gnia, coas dreas de va-
rrido da pluma, asinado pola ou polo Arquitec-
to autor do proxecto ou, o Director das obras.

b) Certificacién de bo funcionamento e segurida-
de da griia, durante todo o transcurso e ata a
paralizacién das obras ou a sia desmontaxe
expedida polo/a Técnico/a competente, de acor-
do coas dispesiciéns legais en vigor e visada
polo Colexio Oficial que corresponda.

c) Certificacién da casa instaladora, acreditativa
do perfecto estado de montaxe e funcionamen-
to da gria. Establecerase con cardcter xeral
que o carro do que colga o gancho da gria non
reborde a drea do solar da obra. Se a 4rea de
funcionamento do brazo rebordase o espacio
acoutado polo valo das obras, facerase constar
na licencia, coas prevenciéns do caso, téndose
especial coidado cos posibles contactos con
lifias de conduccién de electricidade. En todos
estes casos preverase que o cutorgamento ou
denegacién da licencia serd facultade discre-
cional da Corporacién.

Os elementos que transporte a gria serdn coloca-
dos en forma que presente a necesaria garantia de
seguridade a xufzo do facultativo da obra.

Cumprirase exactamente o disposto sobre grias
na Ordenanza Xeral de Seguridade e Hixiene no tra-
ballo, aprobada por Orde de 9 de marzo 1971 ¢ de-
mais lexislacidn concordante.

3.8.7.DOCUMENTACION DA SOLICITUDE DE
LICENCIA DE DERRUBA

As solicitudes de licencia para demoliciéns e de-
rrubas de construcciéns, presentaranse subscritas
pola persoa interesada ou pola persoa que a repre-
sente e por facultativo designado para dirixilas.

Coa solicitude de licencia acportaranse os seguin-
tes documentaos:

— Plano de localizacién a escala minima 1:2.000.

— Croquis.de plantas, alzados e secciéns que
permitan aprecia-la fndole do derrubamento o
demolicién a efectuar.

— Memoria técnica explicativa das caracteristi-
cas dos traballes, con indicacién do programa
e coordenacién dos mesmos, asf como das pre-
cauciéns a tomar en relacién 4 propia obra,
via piblica, construcciéns e predios vecifios.

— Documento acreditativo de que a persoa peti-
cionaria asume a obriga de que as obras exe-
cutaranse por unha empresa constructora
competente.

— Fotografias nas que poida apreciarse se na
obra a derrubar ou demoler existe algin ele-
mento de interese especial para o Concello,
desde o punto de vista histérico, artistico ou
tradicional. Ditas fotografiasdeberan ir subs-
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critas no_sen dorso pole propietario e o facul-
tativo designado para dirixi-las obras.
—Direccién facultativa de Téenico/a competente.

Cando se trate de demoliciéns de edificios inclui-
dos no cat4logo de Patrimonio arquitecténico histéri-
co-artfstico, cumpriranse ademais das prescriciéns
sinaladas neste artigo, as especificas sobre protec-
ci6n de dito patrimonio.

Rufna inminente. Previa comprobacién polos Ser-
vicios Téecnicos poderd procederse 6 derrubo inme-
diato sen prexuize de solicita-la licencia correspon-
dente.

3.8.9.PECULIARIDADES DA LICENCIA DE
OBRAS MENORES

Entendendo por tales as obras de reforma non es-
tructural ou as obras de conservacién non estructu-
ral.

Coas solicitudes de licencia de obras menores
irdn adxuntos os seguintes documentos, sen prexui-
zo doutros que sexan necesarios para describir escri-
ta e/ou graficamente ag obras con indicacién da sia
extensi6n & situacién: i

— Plano de situacién a escala 1:2.000.

— Plano a escala 1/100 por duplicado de planta,
sinalando en vermello o que se constrie e
mais en marelo o que se derruba.

— Nas obras de reforma de locais requerirase
tamén plano da fachada e unha seccién, por
duplicado. ki

— Nas obras que afecten & fachada dos edificios
deberase presentar plano da mesma por dupli-
cado.

—Nas obras que afecten As fachadas dos edifi-
cios inclufdos no 4mbito do “Planc Especial de
Proteccién de Edificios, Conxuntoes e Elemen-
tos a Conservar”, deberd presentarse, ade-
mais, fotografias das mesmas.

— Cando sexa necesario colocar andamios en fa-
chada presentarase tamén certificado de ar-
quitecto/a superior ou arquitecto/a técnico/a
no que se indique gue a colocacién faise baixo
a sia direccién e que retine as debidas condi-
ciéns de seguridade unha vez instalado.

— Plano de situacién a escala 1/2.000.

— Orzamento detallado por duplicado.

Nos supostos regulados a continuacién requerira-
se ademais, cando asi se indica, respectivamente
coas letras P e D, o seguinte:

— Presentacién de proxecto asinado por faculta-

tivo competente e visado polo Colexio Profesio-
nal respectivo (P),

— Direccién facultativa xustificads mediante
folla de direccién visada polo correspondente
Colexio Profesional.

3.8.9.1.AS QUE SE REALICEN NA VIiA PUBLICA
RELACIONADAS COA EDIFICACION CONTIGUA.

—Construccién ou repa.rac:'ién de vades nas beira-
rmias, asf como a sta supresién.

—Ocupacién provisional da via piblica para a
construcci6n non amparada en licencia de obras
maiores.

—Construccién de barracées e quiosces para a ex-

_posicién e venda (P e D).

—Colocacién de rétulos, bandeiras e anuncios lu-
minosos.

—Colocacién de anuncios excepto os situados
sobre a cuberta dos edificios, que estarin suxeitos a
licencia de obras maiores..

—Colocacién de postes.

—Colocacién de toldos nas plantas baixas de fa-
chada 4 via piblica.

—Instalacién de marquesinias para comercio (P e D).

3.8.9.2 OBRAS AUXILIARES DA CONSTRUCCI N.

—Establecementos de valos de obras.

—Construccitn de pontes, andamios e similares .

—Execuci6n de catas, pozos e sondaxes de explo-
racién cando inda non se outorgase licencia de obras.

—Realce de edificios para construfr outros que
dispofian de licencia (P e D).

—Acodalamento de fachadas (P e D).

—Colocacién de griss-torre, ascensores, norias
ou outros aparatos elevadores para a construccién (P
e D).

—Reslizacién de trabellos de nivelacién que nen
alteren en méis de 1 metro as cotas naturais do te-
rreo nalgin punto nin tefian relevancia ou trascen-
dencia a efectos de medici6n das alturas reguladoras
do edificio.

—Construccién ou instalacién de barracas provi-
sionais de obra.

3.8.9.3. PEQUENAS OBRAS DE REPARACION,
MODIFICACION OU ADECENTAMENTO DE
EDIFICIOS.

—Execucién de obras interiores en locais non des-
tinados a vivendas que non modifiquen a sta estruc-
tura e melloren as condiciéns de hixiene e estética.

—Reparacién de cubertas e azoteas.

~—Pintura e reparacién de fachadas.

—Colocacién de portas e persianas en aberturas.

—Colocacion de reixas.

—Construccién, reparacién ou substitucién de en-
tubades de instalaciéns, desaugadoiros e sumidoiros.

~—Construccién de pozos e foses sépticas.

—Apertura ou modificacién de balcéns, repisas
ou elementos saintes (P e D).
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—Cambio ou reparacién de elementos estructu-
rais (P e D).. )

—Execucién ou modificacién de aberturas que
afecten nelemntossstmctums(?smsen prexuf-
zo de achegar, os d tos esixidos por
estas Normas.

—Execucifn ou modificacién de aberturas exte-
riores que non afecten a elementos extructurais .

—Formacién de aseos en locais comerciais e al-
macéns.

—Construccién e modificacién de escaparates.

—Colocacitn de elementos mecsinicos das instala-
cifns en terrazas ou azoteas en edificios que non es-
tean amparados por licencia de obras .

Reposicitn de el tos alterados por acciden-
te ou deterioro de fachadas .

8.8.9.4.0BRAS EN SOLARES OU FATIOS.

—Establecemento de valos on mn:u definitivas.

—Connhumdn ou derruba de cnhert.u provisio-
nais dunha planta e de de a metros
cadrados (50 m2) de superficie total.

—Traballos de nivelacién no contorno do edificio
construfdo, sempre que con iso non se produzan va-
riaciéns en mdis de un metro cincuenta centimetros
(1,50 m) sobre o nivel natural do terreo e menos de
dous metros vinte centfmetros (2,20 m) por debaixo
do mesmo, nalgin punto (P e D).

—Fomam(m de nrdin.l cando rion se trate dos

tarios 4 edificacién da parcela,
qua estdn exoeptu.adoo de licencia.

8.8.9.5. PEQUENAS OBRAS DE EDIFICACION E
DERRUBA

—Obras de edificacién de escasa entidade que a
superficie construida non supere os 10 m2,

—Derrubas de escasa entidade que a superficie
construida non supere os 40 m2,

8.8.9.6 DOCUMENTACION PARA AUTORIZACION
PREVIA DA COMISION PROVINCIAL DE
URBANISMO, PARA EDIFICAR EN SOLO NON
URBANIZABLE.

ARTIGO 42

—Autorizacién de edificaciéns e instalaciéns en

solo non urbanizable comin.

—07 d to para autori de edifica-
ciéns e mstalamﬁm de utilidade piblica ou interese
social ou de vivendas familiares illadas, en aplica-
cién do disposto no art. 42 da Lei de Adaptacitn da
do Solo a Galicia, iniciarase coa presentacién polos
interesados, no Concello correspondente, dunha 8011
¢itude de autorizacién para construir en solo non ur’
banizable. Coa solicitude teré que presentarse a se-
guinte documentacitn:

A En tédolos casos:

— Plano de situacifn a escala 1/2.000 da Carto-
grafia Oficial, que permita identificar suficien-
temente a parcela sobre a que tefia que situar-
se a edificacién, as vias pablicas de acceso, as
caracteristicas do medio circundante e as dis-
tancias existentes entre estas e a edificacién
para a que se solicita a’ autorizacién.

— Plano de situacién da edificacién a escala mi-
nima de 1:500, indicando forma, dimensiéns e
superficic da parcela, con expresién dos pro-
pietarios dos terreos lindantes, posicién das
vigs p\ihhm de acceso, con indicacién do sen
longo, si i6n da edificacién, determinacién
da dwt.mm a lindeiro & eixes de camifios, po-
sicién da rede de enerxia eléctrica e situacién
das instalaciéns de abast to ou capta-
cién de auga potable e de evacuacifn e trata-
mento de augas residuais, acoutando a distan-
cia existente entre as dias.

— Acreditacién fidedigna da superficie de parce-
la onde tefia que situarse a edificacién, que se
realizard ante a aportacién pola propiedade de
certificado do catastro. Excepcionalmente,
cando non sexa posible a siia acreditacién fide-
digna admitirase certificacién rexistral ou cer-
tificacién expedida polo técnico competente.

—Memoria xustificativa do cumprimento das con-
diciéns de infraestructuras establecidas polo
art. 3.7.b destas Normas, indicando expresa-
mente as caracterfsticas das instalaciéns que
se van a construfr para o abastecemento de
auga potable e para a e i6n e trat -
to de augas residuais, asi como o das esixen-
cias relativas a condiciéns da edificacién nesta
clase de solo, que se determinaréin nestas Nor-
mas.

B. Para as edificaciéns e instalaciéns de utilidads
' ptblica ou interese social.

— Aportaranse, ademais dos anteriores, os se-
guinfes documentos:

— Declaracién de utilidade publica ou interese
social da actividade, efectuada polo 6rganc ad-
ministrativo competente ou, no seu defecto
momoria xustificativa das circunstancias esta-
blecidas no artigo anterior, para facer posible
a valoracién correspondente por parte da Co-
misién Provincial de Urbanismo.

— Memoria xustificativa da r idade de situa-
cién en solo non urbanizable, de acorde co es-
tablecido no mesmo artigo anterior.

C. Para as vivendas familiares.

— Ademais da documentacién requerida no
apartado anterior, presentarase os seguintes
documentos:
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— Memaoria xustificativa da condicién illada da
vivenda, para o que se teréd en conta o estable-
cido no planeamento urbanistico aplicable ou
nestas normas.

— Para as vivendas vinculadas a explotaciéns

agrarias, xustificacién de dita vinculacién.

— Para as vivendas familiares non vinculadas a
explotaciéns agrarias, xustificacién do cumpri-
mento das condiciéns establecidas no planea-
mento urbanfstico, adaptado 4 Lei de Adapta-
cién da do Solo a Galicia, para a siig autoriza-
cién. ;

3.8.10. REQUISITOS DO PROXECTO TECNICO

—Tédalas solicitudes de licencia que esixan a
presentacién dun proxecto, este seré aginado nos do-
cumentos que o forman e en cade un dos planos polo
interesado e polo téenico facuitativo competente e vi-
sado polo correspondente Colexio Profesional, figu-
rando, xunto 4 sinatura, o nome e apelide do técnico
e do interesado. Ae sinaturas serdn orixinais alome-
nos nun exemplar. ‘

—0 proxecto téenico detallard as cbras e ingtala-
ciéns coa correccidn de debuxo, exactitude e presen-
tacién indispensables.

—En tédolos supostos, os planos dos proxectos
terdn como medida méAxima a de 1,50 x 1,10 metros
e presentaranse dobrados 4 medida A 4 (UNE).

—=Se as caracteristicas do debuxo esixisen a con-
feccién dos planos a unha medida superior 4 eatable-
cida no paragrafo anterior utilizaranse para a sia
confeccién varias follas que contefian en conxunto o
debuxo total.

3.8.11. TRATAMENTO DE INCIDENCIAS
DURANTE AS OBRAS

a. Cambio de empresa constructora.

O comezo das obras comunicarase 6 Concello o
nome do contratista das mesmas. Se cambiase a em-
presa constructora, encargada da realizacién da
obra, o promoter, dentro do termo de seis dias, debe-
T4 pofier dita circunstancia en cofilecemento da Ad-
ministracién Municipal, mediante escrito co entera-
do do facultativo director. .

b. Inspecciéns das obras en solo urbano e
maodificacisns do proxecto.

Ademais das inspecciéns que os téenicos munici-
pais queiran realizar sempre que se estime necesa-
rio, é abrigatorio que o director da obra solicite diias
inspecciéns regulamentarias.

—0 enrasa-la estructura de planta baixa, e

—0O enrasa-la altura total autorizada do respecti-
va forxado de cuberta.

Se durante o transcurso dunha obra fose necesa-
rio ou conveniente introducir algunha variacién no
proxecto, distinguirase se as modificaciéns son subs-
tanciais ou se se trata de variaciéns de detalle ou de-
rivadas de necesidades estructurais ou das condi-
ciéns mecéinicas do terreo de cimenta::idn, sen que
coa siia introduccién se desvirtien as caracteristicas
principais da licencia concedida ou modifiqueke o uso
ou deatino proxectado,

No suposto de que tratase de modificaciéns subs-
tanciais, debers solicitarse previamente a oportung
licenca, de igual modo e cos mesmos requisitos que
se sé tratase de iniciala, pero non serd necesario que
se acheguen os documentos de informacién urbanis-
tica e de sinalamento de alifiaciéns e rasantes.

Se a xufzo da direccién facultativa da obra se tra-
tase de variaciéns de detalle, poderdn continuarse os
traballos baixo a responsabilidade da persoa titular
da licencia, debende presenta-las modificaciéns
antes de solicita-la inspeccién da planta baixa, corni-
xa e 1 utilizacién, en cada caso e segundo sexa a
parte afectada da obra.

¢. Documentacién no lugar da obra ou instalacién.

Teranse a disposicién do persoal da ins.pecciOn
municipal:
— O documento acreditativo da concesién da li-
cencia ou a sia fotocopia.

— Un exemplar do proxecto aprobade, co selo da
Corporacién, ou unha copia autentificada, coa
ginatura do Secretario do Concello,

— Copia do plano entregado, no seu caso, & per-
soa interesada acreditativo do sinalamento de
alifiaciéns e rasantes efectuadas.

d. Abandono ou paralizacién das obras.

No suposto e que as obras quedasen abandonadas
ou paralizadas, ou de forma que afeen a via piblica
ou as condiciéns estéticas do lugar, sen prexuizo de
que a autoridade municipal poida ordens-la execu-
cién dos traballos que se estimen necesarios, a ins-
peccién comunicarao 6 Servicio Municipal competen-
te 68 fines establecidos no Regulamento de Edifica-
cién Forzosa e Rexistro Municipal de Solares.

e. Obrigas da persoa propier.arih 6 concluirse as
obras.

Dentro das corenta e oita horas seguintes & con-
clusién dunha obra, o propietario deberd:
— Retira-los materiais sobrantes e os andamios,
valos e barreiras.
— Construi-lo piso definitivo das beirarmias.

— Repofier ou repara-lo pavimento, arboredo,
conduccifns e cantos outros elementos urba-
nisticos resultasen afectos pola obra, se non
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fose posible verificalo antes, a causa das ope-
raciéns da construccién.

No supesto de incumprimento dalgunha das obri-
gas establecidas nos artigos precadentes, a autorida-
de municipal dictaré as disposiciéns oportunas para
remedia-las deficiencias, repofie—los elementos ur-
banfsticos afectados ou repara-los danos, podendo
ordena-la execucién dos traballos necesarios con

- cargo 4 fianza. Subsidiariamente responder4 a per-
s0a propietaria da obra ou instalacién e, no segundo
lugar, ¢ do solar, se este pertence a outra persoa.

f. Comunicacién da conclusién das obras ou
instalaciéns e obtencidn de licencia de primeira
utilizacién, uso ou posta en servicio,

Terminadas as obras ou instalaciéns, o titular da
.licencia, no prazo méximo de quince dias, porac en
cofiecemento do Coneello, mediante o opertuno escri-
to de solicitude de licencia de primeira utilizacién,
uso ou posta en servicio, 4 que deberd achegar:

— Certificado expedido polo facultativo director
daquelas, visado pole correspondente Colexio
Oficial no que se acrediten, ademais da data
da sta terminacién, o que estas se realizaren
de acordo co proxecto aprobado ou as sias mo-
dificaciéns posteriores auterizadas e que estén
en condiciéns de ser utilizadas.

— Documento acreditativo de que a obra ou ins-
talacidns se deu de alta a efectos da Contribu-
cién Territorial Urbana.

— Escritura de divisién horizontal ou de declara-
cifn de cbra nova.

De non ter presentado coa salicitude de licencia
de obras, planocs acoutados, a escala 1:50, da realida-
de da cimentacién efectuada, con indicacién precisa
das sias caracteristicas, dimensiéns, cotas de apoio
sobre o terreo e fatigas de traballo e admisibilidade
do mesmo nas distintas superficies de apoio, asf
como das redes de albaneis, arquetas e siféns sote-
rrados cu non deixados vistos, coas especificaciéns
suficentes para a sia facil localizacién.

Comunicada a terminacién das obras ou instala-
ciéns, o Servicio Técnico competente realizars a ins-
peccién e se comproba que a edificacién se axusta es-
trictamente 6 proxecto aprobado, 4s condiciéns da li-

cencia e és prescriciéns das normas urbanfsticas, ,

ordenanzas municipais e demais disposiciéns regula-
doras e encéntrense dispostas e a punto de funciona-
mento, no seu caso, as instalaciéns de proteccién
contra incendios, informard a concesién da licencia
de primeira utilizacién, uso ou da posta en servicio.
Se polo contrario se observase slgin defecto propora-
&e & autoridade municipal a sda subsanacién no
prazo prudencial que a tal efecto se sinale.

i As_e_mpresas subministradoras de auga, gas e
32 ectricidade, absteranse baixo a sta responsabilida-
de conecta-las respectivas instalaciéns, ata tanto
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non fose concedida a licencia a que se refire este ar-
tige. Igualmente estardn suxeitas a esta condicién as
empresas encargadas do saneamento e rede de sumi-
doiros, aaf como do subministro de teléfonos.

8- Devolucidn de depdsitos e cancelacitn de avais.

O outorga-la licencia de ocupacién procederase 4
devolucién do depdsita ou cancelacién do aval banca-
rio constitufdo, se existise, sempre que fosen cumpri-
das total e satisfactoriamente as obrigaciéns que o
mesmo garante.

Se o tempo de outorga-la licencia de ocupacién se
encontrase pendente a execucién ou de pagamento
elgunhas das obras, reparaci6ns ou gastos o importe
das cales garantise o depésito, a sia devolucién non
terd lugar ata que as devanditas obras, reparaciéns
ou gastos fosen executados e satisfeitos.

k. Contido da licencia.

Cando se dispén nas normas urbanfsticas do
Plano Xeral e nas presentes Ordenanzas respecto a
condiciéns de edificabilidade e uso, asi como sobre
condiciéns estéticas, hixiénicas ou doutra natureza,
entenderase inclufde no contide do acto de outorga-
mento da licencia.

As persoas titulares de licencias deberén respeta-
lo contido expreso das cladsulas das mesmas e, ade-
mais, o contido implicito, que & o definido polo Plano,
da sta documentacién téenica e nas stias normas ur-
banfsticas, e nas ordenanzas, segundo a clase e des-
tino do solo e as condiciéns de edificabilidade e usos.

Non sé poder4 xustifica-la vulneracién des dispo-
siciéns legais, normas urbanisticas ou ordenanzas,
especialmente no relativo a localizacién, destina, as-
‘pecto exterior ou dimensiéns dos edificios ou 4 orde-
nacién do seu contorno, ne silencio on insuficiencia
do contido da licencia. En calquera caso, o promotor,
o empresario ou o técnico director das obras poderén
dirixirse 6 Concello en solicitude de informacitn.

As condiciéns especiais faranse constar no docu-
mento 6 que se incorpore ou mediante o que se for-
malice ou notifique a licencia.

A licencia unirase, enmn e¥presidn gréfica do seu
contido, un exemplar do proxecto aprobado, co selo
da Corporacién, que prevalecers sobre calquera
outra descricién da obra ou instalacién autorizada.

i. Licencias condicionadas @ completar a
urbanizacién.

As licencias de edificacién de nova planta ou de
ampliacién ou reforma de edificios existentes que se
soliciten para terreos que non tefian condicién de
solar, outorgaranse cando se asegure a execucién si-
multdna da urbanizacién e a edificacién, para o que
deberd estar aprobado definitivamente o proxecto da
ria 4 que d4 fronte, a fin de concreta-lo grao de ur-
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banizacién da mesma, a siias secciéns, pendentes,
rasantes, instalaciéns, niveis, etc.

A gimultaneidade da urbanizacién e a edificacién

quedard suxeita fs seguintes fases:

— Antes de enrasa-la estructura de planta baixa
deberd finalizarse 0 movemento de terras, a
explanacién dos viais, a apertura de gabias
para o establecemento dos servicios de abaste-
cemento de auga e enerxia eléctricas, telefo-
nia, evacuacién de augas e realizacién das
obras perimetrais correspondentes 6 viario
xeral.

— Antes de enrasa-la altura total autorizada de-
berd estar finalizada a instalacién dos servi-
cios citados asf como a pavimentacién en for-
migén de calzada e beirarnias e colocacién de
farolas de alumeamento piblico.

— Antes de finaliza-la edificacién deberé estar
completada a execucién do resto das obras de
urbanizacién, adquirindo os terreos a condi-
cién de solar e estando en funcionamento t6-
dolos servicios ata o punto de enlace coas
redes xerais e viarias xa establecidas con an-
terioridade. O incumprimento da siultanei-
dade entre urbanizacién e edificacién comper-
taré as consecucncias fixadas no art. 40.3 RP.

A garantfa da execucién das obras de urbaniza-
cién establecerase, con independencia do 6% que
impén o art. 46.C do R.P., no 50% do importe do es-
tablecemento do tédolos servicios do poligono ou uni-
dade de actuacién ata o punto de enlace coas redes
xerais e viarias xa establecidas con anterioridade,
salvo que se trate de actuaciéns en solo urbano, su-
posto para o que a fianza fixase no 100% de dito im-
porte. .

No caso de poligongs nos que se establecen usos
de vivendas e terciario en distintas parcelas, a obri-
ga de urbanizacién simultdnea 4 edificacién das vi-
vendas implicard a necesidade de dotar da condicién
de solar 4s parcelas de terciario proporcionais 6 nd-
mero de vivendas para as que se concede licencia. A
fixacién concreta das parcelas obxecto desta previ-
sién sinalarase no acto de concesién da licencia.

L Coducidade das licenclas.

As licencias caducardn, quedando automatica-
mente anuladas e sen efecto ningiin, cande fosen ou-
torgadas conforme a outro Plano e transcorresen os
prazos que méiis adiante se citan.

" Declararase a caducidade, previa audiencia 4 per-
soa intererada, nos seguintes casos:

—- Se as obras non comezaron, 6s seis meses da

concesién da licencia.

— Se se mantefen interrumpidas as obras du-

rante seis meses consecutivos.

— Se ¢s doce meses non se alcanzou o solicitado

para a sia 1 inspecci6n.

— Se 68 dezaoito meses non se finalizou o solici-
tado para a 2 inspecci6n.

— Se 6s trinta meses non se finalizou a obra (3
inspeccitn).

U. Sinalamento de alifiacién e rasante.

Como requisito previo 4 solicitude de licencia de
edificacién pedirase o sinalamento sobre o terreo das
lihas e rasantes oficiais que correspondan a unha
finca determinada. :

A solicitude pare o sinalamento sobre o terreo de
alifiaciéns e rasantes deberd axuntarse un plano de
situacién da finca, presentado por duplicado a escala
minima 1:1.000 no que se reflexe a posicién da
mesma respecto 4s vias publicas que limiten a totali-
dade do cuarteirén na que estea situada e no que se
consignen as cotas correspondentes 6s distintos lin-

des da finca, asi como as distancias s esquinas das .

nias inmediatas , e o alcance das fincas lindairas.

0 sinalamento de alifiaciéns e rasantes sobre o

terreo axustarase 4s seguintes normas:

— Serd requisito previo 4s operacidns de sinala-
mento que o terreo se atope libre de todo obs-
tdculo que impida ou estorbe o replanteo.

— A Administracién Municipal fixaré o dia e
hora que terd efecto o replanteo e citard, coa
antelacién necesaria 6 solicitante ou 4 persoa
que estea autorizada.

— Poderén asistir 6 acto de replanteo coa ou co
funcionario municipal encargado de efectualo,
a persoa solicitante ou quen a represente e o
facultativo ou técnico competente designado
por aguela. Se, persoada/o a ou o funcionario
designado no terreo obxecto de sinalamento,
non puidese efectuarse este por non atoparse 0
solar nas condiciéns sinaladas no extremo a),
declararase deserto o acto, con perda dos de-
reitos correspondentes,

— Noutro caso, o/a funcionarie/a municipal pro-
cederd a marcar no terreo con puntos ou refe-
rencias precisas, as alifiaciéns e rasantes. Uti-
lizando para iso persoal & efecto, facilitado
pola propiedade.

— O sinalamento de alifiaciéns e rasantes farase
constar nun plano ou croquis de replanteo, por
duplicado, asinado polo facultativo do Conce-
llo, un dos exemplares unirase 6 expediente e
o outro entregarase 4 persoa interesada.

1. Informacién Urbanistica.

—Toda persoa tén dereito a consultar nas ofici-
nas municipais o8 Planos, Programas de Actuacién
Urbanistica, Estudios de Detalle e Proxectos de Ur-
banizacién, coas sias Normas, Ordenanzas e Catélo-
gos e a totalidade dos documentos que os constitiian.

—Poderase solicitar por escrito informacién do
réxime urbanfstico aplicable a unha finca, poligono
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ou sector, ou de calquera dibida a que puidese dar
lugar a sia aplicacién para un caso concreto. Para
dita solicitude estarase 6 disposto no art. 165 doR.P.

3.9. PLANEAMENTO PREVISTOS NO SOLO
URBANO

3.9.1. RAZONS DA ELECCION E DELIMITACION.

—Existencia de solo vacante ou infrautilizado.

—Inclusién da zona elexida en tecido urbano col-
matado e falto de dotaciéns.

—Ordenacién prevista inadecuada para as carac-
teristicas formais e topogrdficas da zona.

—Necesidade de permeabilizir'zonas de perime-
tro moi consolidado para dar paso a vias de tréfico
rodado ou peonal. ‘-

—Adecuacién da zona para loeahzar nela dota-
ciéns estructurais do tecido urbano.

—Posibilidades de rescate de solo para usos pu-
blicos.

—Posibilidades de salvar vistas mediante reorde-
nacién.

—Préctica imposibilidade de xestién da ordena-
cién existente.

—Conveniencia de melloras ambientais a través
de conxuntos de pequenas acciéns de redesefio, urba-
nizacién complementaria e reservas pa:ra dotaciéns
puntuais.

—Necesidade de reestructuracién e condiciona-
mento importante de urbanizacién complementaria
e establecemento de dotaciéns puiblicas.

3.9.2. OBXECTIVO SOBRE USOS E TIPOLOXiA

DA EDIFICACION.

—Reservas solo para dotaciéns.

—Reservas solo para zonas verdes e libres.

—Dedicar solo a usos estructurais do tecido urba-
no crcundante.

—Imbricar e xustapofier adecuadamente as
novas edificaciéns en relacién coas existentes, espe-
cialmente en situaciéns de bordo.

—Establecer alifiaciéns .obrigatorias en funcién
do viario e da edificacién existente.

—Salvagarda-las posibilidades de vistas que
ainda subsisten, valorizandoas e encadréndoas ade-
cuadamente.

—Reordenar volumes para obter espacios libres.

—Rescatar e reordenar, mediante acciéns de de-
ET?O puntual, pequencs espacios de propiedade pi-
ca.

3.8.3. OBXECTIVOS SOBRE CONSERVACION.

C?nserva-lo arboredo existente nas zonas libres
prewistas, tanto publicas coma privadas.

—Conserva-los trazados de camiios tradicionais
existentes.

—Conserva-la tipografia actual, especialmente
nas zonas libres.

—Sinala-las edificaciéns a conservar, establecen-
do criterios para a sta rehabilitacién.

—Conserva-lo uso piblico de zonas puntuais, re-
ordendndoas para me!.iom-la sda funcionalidade.

35. 4 osmwos DE m-mco

i BT, -
- Incardina-la zona na estructura viaria xeral, ben
por permeabilizacién para traficos de paso, ben me-
diante a resolucién adecuada de vias de bordo.
~~—Establecer condiciféns de coexistencia ou sepa-
racién de tréficos rodados e peonais.

—Xerarquiza-las redes viarias, sinalando as vias
dunha rede primaria interna \ﬂ.ncu.'la.l\be -Establece-
las condmléns de conexi6n entre dita rede vineulante
e a‘secundaria:-

—Sinala-las conexiéns méximas coa rede exte-
rior.

—Establecer unha rede exclusiva para peéns, co~
nectdndoa adecuadamente con solos verdes e libres e
con itinerarios exteriores.

~—Dispoiier vies de tréfico rodado restrinxido,
para servicio exclusivo de dreas determinadas.

—Localizar e limita-los puntos de conexién para
vias gsecundarias e aparcamento.

—Reordenar vias existentes, mediante acciéns
puntuais de desefio, para adecualas a funciéns espe-
cificas (trdfico rodado, peonal, coexistencia de
ambas, accesos de servicio, aparcamento de superfi-
cie).

—Redesefiar redes existentes que e estiman 5o-
bresbundantes e non funcionais, mediante xerarqui-
zaci6n, atribucién de usos especificos e reconsidera-
cién de conexiéns.

3.9.5. CONDICIONS DE PLANEAMENTO DE
DESENVOLVEMENTO NO DISTRITO
PERIFERIO.

Indicadores para a formacién de planos especiais
de reforma interior ou mellora do medio:

Para establece-la necesidade de formacién de Pla-
nos Especiais de Reforma Interior nos nicleos ru-
rais, cualificados como urbanos, fixase o seguinte in-
dicador que a continuacién se relaciona coa situacién
de inicio que se indica:

Nimero de licencias concedidas e executadas ou
execucién para edificacién principal, desde a entrada
en vigor do Plano Xeral,maior do 15% do nimero de
vivendas no niicleo, & aprobacién do PXOU sen que
nestas computen as concedidas 6 abeiro do desenvol-
vemento dunha Unidade de Actuacién ou PERI deli-
mitado polo Plano no 4mbito do nicleo.
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4.4. DOCUMENTACION DEL AVANCE DEL P.X.0.U.

4.4.1.FICHA DE APLICACION PARA EL AMBITO: S-66-D (SUELO URBANIZABLE DOTACIONAL)
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO

NOVEMBRO 2004
FICHA SECTOR DE SOLO URBANIZABLE
NOME:  HOSPITAL CLAVE 5-66-D Pax 1
1. SUPERFICIES
Superficie Delimitada 246443 m?
Sisternas Locais Existentes
Verde: T ]
Equipamenio:
WViario:
Sistemas Xerais Incluides Propostos
Verde: = =
Equipamenio: 246,443
Viario principal: I
Viario estructurante: _ T
Sistemas Xerais Adscritos = Propostos
Verde: o
Equipamenio: -
Viaria principal: -
Viario estruclurante: i __I
Solo Rustico de proteceidn de augas, cauces e ribeiras T -l m?
Superficie Total Bruta 246443 | m*
Superficie C ble para o Aprovei Tipo i 246443 | m?

2, USOS E INTENSIDADES
Superficie Total edificable

mic/m’s
Indice de Edificabilidade Bruta 5| michmis
Uso: Tipalowias edificatonas ) Ordenzas de referencia
DOTACIONAL ] — [
Altura Maxima T8 Andares
3. CONDICIONS DE EQUIDISTRIBUCION Cumprimento do Art.114
Uso global caractentstico Max: Min Coef (G)

| DOTACIONAL | [t ] - T 100

Tipoloxia edificatoria Caracteristica

—_— —_—
Aproveitamento Tipo (AT) 0.000 micim’s
CONSTITUE UN AREA DE REPARTO

CONSULTORA GALEGA SL. DOCUMENTO DE XESTION E EXECUCION
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NOME:  HOSPITAL

e S-66-D  pax2
4. DESENVOLVEMENTO E XESTION
Iniciativa do Planeamento PUBLICA N =
Sistema de Actuacién COOPERAGION == =
Prazos de Desenvolvemenio Anos Dende o
Planeamento: 1 | Aprobacidn do PXOM
Proxecto de Urbanizacién: 4 "7 Aprobacisn do pt de Dy
Proxecto de Equidistribucion: 1T i6n do p de Dy
Urbanizacion: 2 Aprobacién do Proxecto de Urbanizacidn:
Edificacion: T2

2 | Remate das obras de Urbanizacion

5. RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS

Verde:
Equipamenio:

Aparcamentos publicos:

19,992 | m* de solo

m? de solo
600 N° Plazas

6. CARGAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

Agortacitins economicas

Cutras camas:

7. OBXETIVOS DE PLANEAMENTO E CRITERIOS DE ORDENACION

- CONSTRUCCION DE 4° HOSPITAL DE VIGO PARA ATENCION A POBOACION DE AREA METROPOLITANA DO SUR.
- 05 TERREOS OBTERANSE POR PERMUTA FORZOSA NOS SECTORES DE SOLO URBANIZABLES RESIDENCIAL; A SABER:

§-41-R —— CU DA VINA
§-45-R -—— BEIRAN

S-46-R —— CARNEIROS _
S-47-R —— DARTO DE VIO
$-60-R —-— PORTAL 2
S62-R —— SOBRAN1
5-63-R — SOBRAN 2

8. OBSERVACIONS E RECOMENDACIONS

-D SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTOS TEM COMO CODIGO DE IDENTIFICACION SXEQ21

CONSULTORA GALEGA S.L.

DOCUMENTO DE XESTION E EXECUCION
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Econdmica de los terrenos, previos al Proyecto Sectorial del Nuevo Hospital de Vigo.

SISTEMA GENERAL DE DOTACIONES (SUELO

4,4.2.PLANOS DE CLASIFICACION:
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5. ACTUACIONES PREVIAS AL PROYECTO SECTORIAL

De todo lo expuesto se concluye que para la correcta elaboracion del Proyecto
Sectorial serd imprescindible realizar previamente los siguientes estudios:

Cartografia y topografia del ambito

Valoracion de los bienes existentes

Estudio Geotécnico

Estudio sobre Impacto Ambiental

Coordinacién con Organismos y Servicios

Presupuesto de Ejecucion y viabilidad econémica

Tramitacién del Proyecto Sectorial (segln el planeamiento vigente y segun el
planeamiento en tramitacion)

No o~ wdh e

La elaboracion de los puntos 1) y 2) forman parte de los trabajos contratados a
G.0.C,, S.A. y se incluyen en los apartados 6 y 7 del presente documento. Del punto 5) se
incluyen en el presente documento las cartas enviadas a todos los posibles organismos y
empresas afectados, asi como las respuestas recibidas hasta el momento. Para la elaboracion
del Proyecto Sectorial sera necesario contar con las respuestas de todos ellos, debiendo
continuar con la Coordinacién a medida que se vayan perfilando la normativa urbanistica y
la ordenacion definitivas del ambito.

Para la elaboracion del resto de los estudios, se facilita un guién con los puntos que se
deberian incluir en la elaboracién de cada uno de ellos.

5.1.ESTUDIO GEOTECNICO

Gracias a amplia experiencia de G.O.C., S.A en este campo y al conocimiento de la zona
por los trabajos de Cartografia, Topografia y Valoracién que la empresa esta llevando a
cabo, se propone la realizacion de la campafia de geotecnia en dos fases. En la primera se
llevaria a cabo la “Geotecnia de la Urbanizacion de Viales”, y en la segunda, se definirian
las “Condiciones de Cimentacion para cada una de las Edificaciones Previstas”. De este
modo la obtencion de los datos del terreno, estara coordinado con el proceso de elaboracion
del proyecto de arquitectura.

La primera fase del estudio estaria encaminada a obtener la siguiente informacion:

1. Delimitacién de los diferentes niveles que constituyen el subsuelo de la zona.
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2. Determinacion de las caracteristicas geotécnicas de dichos niveles; identificacion,
propiedades de estado, parametros resistentes, coeficientes de deformacion,
agresividad de suelo o aguas, expansividad potencial y aptitud de los suelos para
constituir terraplenes, asi como el procedimiento de su ejecucién. En prevision de la
posible realizacion de desmontes en la parcela, se realizara un analisis de la
estabilidad de taludes y las condiciones de excavabilidad/ripabilidad de los

materiales a desmontar.

3. Determinacion de la existencia del nivel freatico en la zona estudiada, asi como su
localizacion y oscilacion, evaluando de qué forma afectard al proceso constructivo

de la obra y recomendando criterios para la configuracion de drenajes.

4. Estimacion general de las condiciones de cimentacion.

En base a estos datos obtenidos, en el Estudio Geotécnico se definiran los criterios acerca de
las condiciones de cimentacion generales, disefio de excavaciones, excavabilidad de los
materiales y su clasificacion segun los criterios del PG-3.

La segunda fase, se deberia llevar a cabo una vez que se haya definido la situacion y la
tipologia de las edificaciones previstas.

A partir de las condiciones del Proyecto Arquitectonico, y en funcion de los datos obtenidos
en los reconocimientos de campo y los ensayos de laboratorio, se elaborara un Informe
Geotécnico. En dicho Informe se recogeran se aportaran las condiciones de cimentacion
concretas para cada una de las edificaciones, la estabilidad de los taludes generados
durante las labores de excavacion y cualquier aspecto que pudiera influir en la cimentacién
planteada (condiciones hidrogeoldgicas, expansividad, agresividad de los suelos y las aguas,
etcétera.)

5.2.ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Se describen a continuacién todos los puntos que deberd contener un Estudio de
Impacto Ambiental de esta magnitud, debida esta a la superficie afectada asi como a la
naturaleza de la actuacion, que implica un cuidado exquisito de los residuos sanitarios
generados.
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INTRODUCCION

e Impacto Ambiental: Su evaluacion

e Interpretacion del Territorio: Descripcidn y caracteristicas.
NORMATIVA

e Normativa Comunitaria Europea

e Normativa Espafiola y Gallega

e Normativa particular ( en este caso, de un Complejo Hospitalario)
ESTRUCTURA DEL PROYECTO DEL EIA

e Metodologia y Fases

e Descripcion del Proyecto

e Caracteristicas del Entorno y su relacién con el Proyecto

e Interrelacion de los factores ambientales

e Recomendaciones de medidas correctoras y Programa de vigilancia.
VALORACION DE LOS IMPACTOS

e Identificacion de los Impactos

e Matriz de Importancia

e Impactos de tipo Cualitativo
ANALISIS Y DESCRIPCION DEL PROYECTO

e Objeto y justificacion de la actividad

e Descripcion del proceso: en relaciéon con el Medio Ambiente y en relacién con
el proceso de funcionamiento.

e Desarrollo de la actividad (en este caso, de la actividad hospitalaria)
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PECULIARIDADES DE LA ZONA ELEGIDA
e Lugar de emplazamiento
e Climatologia
e Otros aspectos

FASES DEL PROYECTO

e Identificacion de las acciones potencialmente impactantes: a) Fase constructiva
b) Fase de explotacién/funcionamiento

e Factores a tener en cuenta por las actuaciones derivadas del Proyecto: a) Sobre
el Medio Fisico; b)Sobre el medio Socioecondmico y Cultural; ¢9 Otros
factores (paisajisticos, estéticos, etcétera)

IDENTIFICACION DE EFECTOS
e Matriz de importancia

e Cuestiones particulares relativas al Hospital: vertidos y tratamientos, su
valoracion en la Matriz de identificacion de Impactos, valoracion de los
factores ambientales.

e Anélisis de los datos que conforman la Matriz de importancia.

e Medidas correctoras y Programa de Vigilancia: a) Tratamiento de los vertidos;
b) Medidas internas; ¢) Medidas externas; d) Plan de Vigilancia ambiental.
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6. CARTOGRAFIA Y TOPOGRAFIA

Este apartado desarrolla el punto 1) de las Actuaciones Previas al Proyecto Sectorial,
definidas anteriormente.

Se recoge, en primer lugar, toda la informacion sobre el parcelario que conforma el
ambito de estudio, a partir de un exhaustivo trabajo en campo. Por tanto, se reflejan aqui
tanto los datos fisicos como los datos de los actuales propietarios de dichas parcelas. Todo
esto se resume en unas fichas individualizadas para cada una de las parcelas, incluidas en el
Anexo .

6.1. ELABORACION DEL TRABAJO EN CAMPO

6.1.1. IMPLANTACION DE BASES. RESENAS.

La implantacion de las bases para la realizacion del presente trabajo, se realizo
empleando la tecnologia G.P.S. (Global Positioning System).

En el citado proyecto se implantaron un total de 5 bases, materializadas con pintura o
bien con hitos feno. Todas las bases se pintaron y grabaron con su ndmero de orden
correspondiente, acompafiando fotografia digital de cada una de ellas. La observacion de las
bases se realizad utilizando antenas G.P.S. System 530 de LEICA de doble frecuencia
intercomunicadas entre si por un equipo de radio. Con el fin de poder traducir a coordenadas
U.T.M. las conseguidas con los equipos G.P.S. se utilizo el software Leica Geo Office
combinado.

La “Resefia Gréfica de las Bases” ubicadas para los trabajos se incluye en el presente
trabajo en el Anexo 1.

6.1.2. METODO DE OBSERVACION

Con el equipo ya descrito en el anterior apartado, se realizdé el levantamiento
topogréfico, utilizado el Método RTK Cinematico en tiempo real, con puestas simultaneas,
permaneciendo fijo siempre un receptor y el otro mavil. Las longitudes de las base-lineas
fueron generalmente cortas y los tiempos de puesta de los receptores G.P.S. suficientemente
largos, de forma que se consiguié una precision alta en la obtencion de las coordenadas de
campo.
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6.1.3. CALCULO DE LAS BASES

Los vectores G.P.S. se calcularon con el software propio del equipo, que transforma
las observaciones G.P.S., de diferencias de coordenadas tridimensionales, en los siguientes
elementos: acimutes geodeésicos, distancias reducidas a la superficie de referencia y
diferencias de cotas ortométricas. Dicha transformacion se realiza mediante el Método
Geoide-elipsoide, que para la Peninsula Ibérica tiene incorporado el propio programa y que
garantiza precision de +-0,005 m. por Km.

6.1.4. LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

Para le realizacion del presente levantamiento, se utiliz6 la técnica “Cinematica en
tiempo real (RTK”, que proporciona soluciones en tiempo real con precisién centimétrica.

Con anterioridad a la ejecucion de los trabajos de campo, se realiz6 una visita a la
zona de trabajo, para programar y planificar las distintas actividades en la realizacion del
levantamiento. A continuacion del reconocimiento y la planificacion del trabajo se procedid
a la realizacion de los itinerarios necesarios.

En las zonas donde no se pudo emplear el sistema G.P.S., se complementd el trabajo
utilizando una Estacion Total GTS-3B de Topcon, con precision de 5 segundos. Los
célculos se realizaron con el software TCP y TopCal.

7. VALORACIONES DE LOS BIENES EXISTENTES

Este apartado desarrolla el punto 2) de las Actuaciones Previas al Proyecto Sectorial,
definidas anteriormente. En él se explican los criterios empleados para la valoracion de los
bienes incluidos en el &mbito de estudio, a saber, terrenos y edificaciones. Posteriormente se
incluyen en el Anexo IV las fichas de valoracion de las edificaciones existentes aslos
“testigos” usados como referencia para las valoraciones.

7.1.VALORACION DE LOS TERRENOS

Para establecer los precios aplicados a los distintos tipos de suelo, se ha tenido en
cuenta la clasificacion del suelo que presentan las parcelas segun en planeamiento vigente,
es decir SUELO NO URBANIZABLE. Pero dado que existe un nuevo PXOM en fase de
aprobacion provisional, parece razonable el haber tenido en cuenta la clasificacion del suelo
que en €l se recoge, es decir, SUELO URBANIZABLE. Para uno y otro casos los precios
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varian de forma considerable, obteniendo valores de 18€/m2 para el primer caso, y valores
de 60€/m2 para el segundo.

Esta horquilla de valores tan amplia se ha corregido apoyandonos en mas consultas
sobre precios de mercado. Dichas consultas se han realizado entre los propietarios de la
zona y con los técnicos de Zona Franca, debido a su amplia experiencia en expropiaciones
en el area de actuacion. Ademas se han buscado resoluciones recientes del Jurado Provincial
de Expropiaciones.

Con toda la informacidn obtenida se ha llegado a las siguientes conclusiones:

- Si bien es cierto que por su ubicacion en el municipio, el &mbito de estudio podria
alcanzar con seguridad la clasificacion de “Suelo Urbanizable”, también es cierto
que la conocida incertidumbre del actual Plan General desaconseja realizar
valoraciones optimistas.

- En el &rea de actuacion se localizan varias fincas que, a pesar de estar clasificadas
como “suelo no urbanizable”, poseen viviendas o incluso pequefias naves
industriales (viveros, talleres. etc.). En estos casos, si se olvidase la probable
situacion de ilegalidad de las mismas, habria que considerar el hecho de que el
propietario tendria que adquirir otros terrenos en suelo urbano o de nucleo rural
(caso de las viviendas) y en suelo urbanizable industrial (caso de una actividad
industrial).

En consecuencia, la horquilla de precios que finalmente se ha tenido en cuenta para la
valoracién de los terrenos, se sitia méas proxima a los valores correspondientes con terrenos
“No Urbanizables” que con terrenos “Urbanizables”. Cabe sefialar que estos valores son,
segun las fuentes consultadas, socialmente aceptables y por lo tanto se considera que
alcanzan un equilibrio entre el valor deseado por los afectados y el realmente posible.

En resumen, la valoracion total del parcelario asciende a la cantidad de SIETE
MILLONES SESENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS SETENTA Y OCHO
EUROS (7.065.778€).
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7.2.VVALORACION DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES

Tipologia de las edificaciones

La tipologia de las edificaciones es la convencional en este tipo de construcciones, con
planta rectangular y cubierta a dos aguas o cuatro aguas, asi mismo hay una serie de muros
de diferentes tipos (mamposteria, bloque de hormigdn gris y bloque de hormigén split). En
las edificaciones existentes en algunos casos se desarrollan actividades industriales.

Caracteristicas constructivas

Las edificaciones existentes son de dos tipos, unas como viviendas unifamiliares que
disponen de planta baja, planta primera y bajocubierta o bien planta baja y planta primera; y
otras edificaciones mas sencillas, construcciones en planta baja y con cerramiento de
bloque.

Método de valoracion

Para valorar la construccion se utiliza el Valor de Reposicion, que es el coste de
reemplazar la edificacion por otra de similares caracteristicas y utilidad econdmica,
calculando su coste actual, teniendo en cuenta su uso, calidad, caracter, etc., depreciandose,
en funcion de la antigliedad, estado de conservacion y demas circunstancias que justifiquen
la adopcién de coeficientes de depreciacion econdmica. Se entiende por coste actual el
resultado de sumar al coste de ejecucion, incluidos los beneficios del contratista, honorarios
profesionales e importe de los tributos que gravan la construccién. Se adoptan los diferentes
valores reflejados en el Anexo V.
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Antiguedad

Se han considerado los siguientes coeficientes de antiguedad:

Uso Afos Coeficiente antigiedad
Vivienda | - 1% anual
Industrial 0-5 0,92

5-10 0,84
10-15 0,77
15-20 0,70
20-25 0,65
25-30 0,60

(tabla de catastro)

En el Anexo 1V, se incluyen los valores de cada una de las edificaciones y
construcciones, asi como los precios-testigo empleados para calcular el valor de las mismas.

La valoracion total de las edificaciones asciende a la cantidad de SEISCIENTOS
ONCE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES EUROS CON ONCE CENTIMOS
(611.833,11€).
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7.3.VALORACION TOTAL DEL AMBITO

El valor total de las parcelas y las edificaciones a la cantidad de SIETE MILLONES
SEISCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL SEICIENTOS ONCE EUROS CON ONCE
CENTIMOS (7.677.611,11€).

VIGO0, JULIO DE 2006.

EL INGENIERO TECNICO EN TOPOGRAFIA
AUTOR DE LOS TRABAJOS.

D. FELIPE CARRASCOSA HERNANDEZ



